Satzung iiber formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ulrichstein

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafenau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.12.2021
nachfolgende Satzung beschlossen

Gemeinde Grafenau
Landkreis Boblingen
Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ulrichstein“
in Grafenau-Doffingen
(Sanierungssatzung ,,Ulrichstein®)

Aufgrund § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der jeweils derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Grafenau in seiner Offentlichen Sitzung am 01.12.2021 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

I. In der Gemeinde Grafenau wird das im beigefiigten Lageplan dargestellte
zusammenhdngende Gebiet formlich festgelegt, das im Wesentlichen wie folgt
abgegrenzt wird:

Maligebend fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan der KE,
OriginalmaBstab 1:1.500 mit Datum vom 03.11.2021 eingezeichnete Abgrenzungslinie.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb dieser
abgegrenzten Fliche.

2. Das in Absatz 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhilt die Bezeichnung ,,Ulrichstein® in
Grafenau-Doffingen.

3. Der in Absatz 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er kann von
jedermann bei der Gemeindeverwaltung wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des
Lageplans hinzugefiigt.

§2
Verfahren

1. Die Sanierung ,,Ulrichstein“ in Grafenau wird unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156a BauGB im umfassenden
Verfahren durchgefiihrt.

2. Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird in vollem Umfang beibehalten.



Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft
Grafenau, den 16.12.2021

gez. Martin Thiiringer

Biirgermeister

Anlage 1: Abgrenzungsplan

§3

Inkrafttreten

Gemeinde
Grafenau

dhiz Martin Thiringer
A | Burgermeister

Lageplan zur Satzung iiber
die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets
“Ulrichstein™

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung
{iber die formiiche Festlegung des Sanie-
fung: richsteln”

Ausgefertigt fir die
ortsiibliche Bekannimachung

Grafenau, den /1 é((2 t »Zﬁ)g../\

Ortsiibliche BEKANAIMAECAUNG: -........covcec

wma| Abgrenzung Sanienungsgebiet
T Guamtticte: werw

Die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ulrichstein* tritt

mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Die Sanierungssatzung kann wihrend der tiblichen Dienststunden beim Biirgermeisteramt
Grafenau, Hofstetten 12 im Bauamt, 71120 Grafenau eingesehen werden. Jedermann kann die

Sanierungssatzung einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.
Bekanntmachungshinweise:

1. Gemal} § 215 Abs. 1 BauGB




Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Miangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes
geltend gemacht worden sind.

2. Gemal § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehorde
den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei der
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

3. Vorkaufsrecht, genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorginge

Auf die Vorschriften des § 24 BauGB (Vorkaufsrecht) und § 144 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgédnge) sowie auf die

besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird hingewiesen.

Die einschldgigen und in dieser Bekanntmachung erwéhnten Vorschriften konnen wéhrend der
allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rathaus eingesehen werden.

Grafenau, den 16.12.2021
gez. Martin Thiiringer

Biirgermeister



Bewilligungsrichtlinien der Gemeinde Grafenau fiir die Forderung von
PrivatmafBnahmen im Sanierungsgebiet ,,Ulrichstein*

Priambel

Grundlage fiir die Forderfahigkeit einzelner SanierungsmafBnahmen tiber das
Landessanierungsprogramm (LSP) ist die ,,Verwaltungsvorschrift des
Wirtschaftsministeriums des Landes Baden - Wiirttemberg tiber die Forderung stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBBnahmen* (Stadtebauférderungsrichtlinien - StBauFR 2019)
vom 01.02.2019 - Az.: 5-2520.2/17 in der jeweils giiltigen Fassung.

Generell kdnnen nur MaBnahmen gefordert werden, die den Sanierungszielsetzungen der
Gemeinde entsprechen. Ortsbildgerechte und umweltfreundliche Baukonzeption und
Materialien werden grundsitzlich vorausgesetzt.

Ein Rechtsanspruch fiir Private auf Gewéhrung von Sanierungsfordermitteln gegeniiber der
Gemeinde besteht nicht. Die Gemeinde behiélt sich eine Deckelung des Zuschusses vor.

1. Private Erneuerungsmafinahmen an Wohngebéduden - Umfassende
Modernisierung mit stidtebaulicher Aufwertung und Teil- oder
Restmodernisierung

Forderung im Regelfall durch verlorene Zuschiisse mit dem Fordersatz von 30 % der
forderfihigen Kosten iiber eine Modernisierungsvereinbarung gemaf3 StBauFR, fiir die
Durchfiithrung von Modernisierungs-, Teilmodernisierungs-, Restmodernisierungs-,
Instandsetzungs- und ErneuerungsmafBnahmen. Neben der funktionalen Aufwertung wird
hierbei auch eine stidtebaulich gestalterische Aufwertung des Gebédudes erwartet.

2. Neuschaffung von Wohnraum in Bestandsgebiuden

Forderung im Regelfall durch verlorene Zuschiisse mit dem Fordersatz von 30 % der
forderfihigen Kosten iiber eine Modernisierungsvereinbarung gemaf3 StBauFR, fiir die
Neuschaffung von abgeschlossenen Wohneinheiten durch Ausbau- oder
Umnutzungsmafinahmen (einschl. untergeordneten Anbauten). Die Kumulierung mit
Modernisierungszuschiissen nach Nr. 1 fiir das Bestandsgebdude ist mdglich.

3. Private Erneuerungsmafinahmen an gewerblich genutzten Gebiuden

Die Forderung erfolgt im Regelfall entsprechend Nr. 1, sofern die kiinftige gewerbliche oder
sonstige Nutzung des Gebdudes im positiven Sinne den Sanierungszielsetzungen der
Gemeinde flir das Gebiet entspricht. Unerwiinschte Nutzungen werden nicht bezuschusst.

4. Private Abbruch- und Neubaumaf3nahmen - Erstattung fiir Abbruch- und
Abbruchfolgekosten

Gewihrt wird im Regelfall eine Kostenerstattung iiber eine
Ordnungsmafnahmenvereinbarung in Hoéhe von 100 % der notwendigen Abbruchkosten
(auf Grundlage Angebot des giinstigsten Bieters), wenn die MaBnahme den Sanierungszielen
der Gemeinde entspricht. Abbruchfolgekosten werden im Einzelfall geregelt.



Der Abbruch erhaltungswiirdiger und noch erhaltungsfahiger Bausubstanz wird grundsitzlich
nicht gefordert. Ebenso Abbriiche, welche nicht den stiddtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde entsprechen. Wird ein solcher Abbruch von der Gemeinde toleriert, behilt sie sich
vor, keine Forderung zu leisten.

5. Einzelfallklausel

Die Gemeinde behilt sich vor, in besonders gelagerten Ausnahmefillen abweichende
Einzelfallregelungen im Rahmen der StBauFR zu treffen.

Ausgefertigt am 16.12.2021
gez. Martin Thiiringer

Biirgermeister



