Gemeinde Grafenau
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,Ulrichstein®

KE - cin unternehmen der LB=BW Immobilien



Grundlagen

= Antragstellung: 27.10.2017

“Neuordnungskonzept

~—omct

' Zielsetzung / Malinahmen

Neustrukturierung und Umnutzung

vorgenutzter Brachflachen

NeuerschlieBung ungenutzter Freiflachen

Aufwertung Wohnumfeld

- Schaffung eines neue Wohngebietes



Grundlagen

= Bewilligung des Neuantrags: 05.06.2018

Bewilligungszeitraum: 01.01.2018 - 30.04.2027

= Forderrahmen: 1.166.667 €
= Finanzhilfe (60%): 700.000 €
= Anteil Gemeinde (40%): 466.667 €
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Bedeutung eines Sanierungsgebiets fur Eigentimer

Einschrankungen fur Grundstickseigentiimer im Sanierungsgebiet
= Eintragung des Sanierungsvermerks im Grundbuch

= Beantragung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung auch fur MaRnahmen,

die keine baurechtliche Genehmigung bendétigen, wie z. B.
= wertsteigernde Malinhahmen
- Befristete Mietvertrage tber 1 Jahr
= Grundstlckskaufvertrage

= Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde



Bedeutung eines Sanierungsgebiets fur Eigentimer
Einschrankungen fur Grundstlckseigentimer im Sanierungsgebiet
= Ausgleichsbetrag

= Eigentimer haben die sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
aufgrund von offtl. durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen an Gemeinde zu
zahlen. Gemeinde muss diese Einnahmen zu 60% zur Refinanzierung der

Sanierung wieder an Land abgeben.
- ErschlieBungsbetrage werden in diesem Bereich nicht erhoben!

= Kaufpreisbindung: jeder Kaufvertrag ist von der Gemeinde sanierungsrechtlich zu

genehmigen, bedeutet:
= Kaufpreis darf nicht Gber tatsachlichem Wert (Anfangswert) liegen

= Gemeinde pruft dies anhand eines Gutachtens (keine Kosten fur Private)
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Bedeutung eines Sanierungsgebiets fur Eigentimer

Vorteile/Chancen fir Grundstickseigentimer im Sanierungsgebiet

= Schaffung von Wohnbaugrundsticken voll erschlossen (Kosten ftr B-Plan,

Vermessung, usw. trdgt Gemeinde)
= Erhdhte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten fur Modernisierungsmal3inahmen

= Moglichkeit Fordermittel fir Modernisierungs- bzw. Ordnungsmal3nahmen in

Anspruch zu nehmen
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Zeitschiene

= 18.03.2020: Beschluss Uber den Beginn der Vorbereitende Untersuchungen
= Marz / April 2020: Anhorung Trager offentlicher Belange

= Juli 2020: Eigentiimergesprache

= Zusammenfassung aller Ergebnisse im VU-Bericht

Formliche Festlegung Sanierungsgebiet (Satzungsbeschluss)
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Was haben Sie in den nachsten Jahren mit lhrem

Grundstuck vor?

Fragen / Hinweise / Anregungen
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Menschen
Ideen
Losungen

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
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70174 Stuttgart
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