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VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss:

2, Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom:

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

4, Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

5. Offentliche Bekanntmachung der Auslegung:

8. Anhdérung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom:

7. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

8. Feststellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans:

9. Antrag auf Genehmigung beim Landratsamt Béblingen:

10.  Genehmigung der 1. Anderung des Fléachennutzungsplans

1.

Bidingenden < s 60, e}

Offentliche Bekanntmachung und Wirksamwerden der Anderung( -

-

18.06.2015

12.05.2016

vom 17.05.2016
bis zum 17.06.2016
20.02.2017

08.06.2017

07.06.2017

vom 19.06.2017
bis zum 19.07.2017

20.09.2017

Verbandsvoréitzender

Ekkehard Fauth
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Bestand FNP

FLACHENUBERSICHT

Planung FNP

Flachenkategorie Bestand (in ha) Planung (in ha) Differenz (in ha)
Flache fur Landwirtschaft 2,45 0,00 -2,45
Gewerbliche Bauflache 0 2,45 + 2,45
GESAMT 2,45 2,45 0
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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans

1.  Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Grafenau ist nach wie vor ein grofler Bedarf an Gewerbefldchen vorhanden. Hinter-
grund sind die Erweiterungsabsichten ortsansassiger Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Réte (Fir-
men Alzner Automotive und BLS Lasertechnology). Die Eigentiimer der beiden expandierenden Fir-

men haben der Gemeinde Grafenau den jeweiligen dringenden Bedarf einer Erweiterung angekindigt.

Die Erweiterungsmoglichkeiten sind aufgrund der ortlichen Rahmenbedingungen und der betriebsin-
ternen Logistik nur im direkten Anschluss an die bestehenden Grundstiicke nach Osten méglich. Dort
befinden sich derzeit landwirtschaftliche Flachen und teilweise bereits im Bebauungsplan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Réte" enthaltene Gewerbeflachen. Diese Flachen werden derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Ein Teil der Flache ist zwar im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2020 (rechtskréftig seit
01.06.2006) bereits als gewerbliche Entwicklungsflache dargestellt, allerdings wurde diese im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet Réte* nach Osten und Siiden ver-

lagert.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht auBer den Flachen innerhalb des Bebauungsplans ,Er-
weiterung Gewerbegebiet Rote" keine ausreichenden Entwicklungsflachen fiir Gewerbe vor. Daher ist

zur Deckung des ortlichen Bedarfs die Ausweisung zusatzlicher Gewerbefldchen erforderlich.

Das vorliegende Erweiterungsgebiet flir Gewerbe soll eine GréRe von ca 2,45 Hektar haben und den
Bedarf der beiden o0.g. Firmen in direkter Nachbarschaft und weiterer értlicher Betriebe abdecken. Der
Gemeinderat Grafenau hat bereits am 15.10.2014 die Aufstellung eines Bebauungsplans ,2. Erweite-
rung Gewerbegebiet Rote" beschlossen (mittlerweile aufgeteilt in die Bebauungsplane ,2. Erweiterung
Gewerbegebiet Rote” und ,3. Erweiterung Gewerebgebiet Réte"). Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan wird das Plangebiet teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft und teilweise als Flache fir
Gewerbe dargestellt. Aufgrund der geplanten anderen Nutzung sowie der Uberschreitung des Fla-
chenkontingentes wird der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Aidlin-
gen/Grafenau gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung der Bebauungspléne ,2. Erweiterung

Gewerbegbiet Réte" und , 3. Erweiterung Gewerbegebiet Rote" aufgestellt.
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2. Bedarfsbegriindung

Die Erweiterung fir die Firma Alzner Automotive wurde bereits im Bebauungsplan ,Erweiterung
Gewerbegebiet Rote" teilweise beriicksichtigt und abgedeckt. Allerdings besteht iber den damaligen
Bedarf hinaus weiterer dringender Bedarf der Erweiterung, der iiber die planungsrechtlich abgedeck-

ten Flachen hinausgeht.

Die Firma Alzner Automotive als Betrieb fiir die Automobilzulieferung im Metallfertigungs- und Batte-
riefertigungsbereich hat sich im Jahr 2007 auf einer Flache von 0,7 ha Flache angesiedelt. In den letz-
ten 10 Jahren hat sich die Betriebsflache auf mittlerweile 2,04 ha erweitert. Von den urspriinglich 10
Mitarbeitern sind es mittlerweile 170 Mitarbeiter, wodurch die Firma der gréfiite gewerbliche Betrieb in
der Gemeinde Grafenau ist. Das starke Wachstum kann auch daran abgelesen werden, dass seit der
Betriebsverlagerung aus dem heutigen Sanierungsgebiet ,Neue Mitte" heraus im Jahr 2007 mittlerwei-
le die 5. Betriebserweiterung realisiert und fir die 6. Erweiterung bereits das Baugesuch eingereicht
wurde und Maschinen z.T. schon im Herbst 2017 geliefert werden. Weitere Bauvorhaben wurden der
Gemeinde bereits angekindigt, um die Voraussetzungen zu schaffen wettbewerbsfahig zu bleiben,

die Kaufvertragsverhandlungen laufen bereits.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Rote" sieht eine grofle zusammenhangende Ge-
werbefliche zwischen den verléangerten Erschlieungsstraften vor. Dieser Bereich steht der Gemein-
de jedoch nicht komplett zur Verfligung und kann somit nur einen Teil des Flachenbedarfs der Firma
Alzner Automotive decken. Daher ist eine zusétzliche Erweiterung im Stden erforderlich. Diese Fla-
che kann den kurzfristigen weiteren Bedarf der Firma decken. Trotzdem muss auch die bisherige ra-
sante Entwicklung der Firma bericksichtigt werden. Daher sind im vorliegenden Verfahren des Fla-
chennutzungsplans weitere Entwicklung in Richtung Osten vorgesehen. Damit tragt die Gemeinde

Grafenau vorausschauend dem zukiinftigen Bedarf der értlichen Firma Alzner Automotive Rechnung.

Die Erweiterung der Firma BLS Lasertechnology kann ebenfalls nur nach Osten erfolgen. Flachen
im Bestand stehen fiir die Firma nicht zur Verfligung. Die Fldche nérdlich der verlangerten Mercedes-
strale ware komplett fiir die Entwicklung der Firma BLS erforderlich und vorgesehen. Die geplante
Flachenausweisung beriicksichtigt die bestehenden Grundstiicksverhaltnisse. Die im nachsten Bau-
abschnitt nicht von der Firma BLS bendtigte Restflache wird durch eine private Zuteilung einer Spiel-

halle vollstandig ausgeschopft.

Der Gemeinde Grafenau liegen aus dem Bestandsgebiet heraus Erweiterungswiinsche dreier weiterer
Betriebe (Holzbaufirma, Motorenmesstechnik, Rohbau) vor. Der angemeldete Flachenbedarf liegt bei
ca. 0,7 ha. Noch komplett unberiicksichtigt, da zu wenig konkret, bleiben bei dieser Betrachtung zahl-
reiche Anfragen von Blrgern der Gemeinde, die Wohnort und Betriebsstatte zusammen fiihren wol-
len, Neugriindungen beabsichtigen oder ihre Betriebsstatte insgesamt hierher verlagern wollen. Eben-
falls unberiicksichtigt bleiben Betriebe, die innerorts angesiedelt sind und einer geplanten Sanierung

und Wohnentwicklung im Innenbereich weichen missen (klinftiges Sanierungsgebiet Ulrichstein).
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Die im jetzigen Fléachennutzungsplanverfahren ausgewiesene Flache fiir Gewerbe, wird den Bedarf
der nachsten Jahre bei weitem nicht decken kénnen. Die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplans wird von der Gemeinde Grafenau aber dringend benétigt, um eine Verlagerung dieser
zahlreichen Betriebe in den landlichen Raum, weit entfernt von den Zentren Boéblingen und Sindelfin-
gen, zumindest teilweise abwenden zu kénnen. Gelingt dies nicht, verldngern sich die Anfahrstrecken
der Zulieferbetriebe und kommt auf die Ortsdurchfahrten Datzingen und Déffingen der Gemeinde Gra-

fenau eine massive Mehrbelastung durch LKW-Verkehr zu.

Bilanziert man die 1.-3. Erweiterung des Gewerbegebiets Rote nach Osten, stehen der Gemeinde
brutto 3,62 ha (100 %) Gewerbeflachen zur Verfligung. Tatsachlich bebaubar sind nach Abzug von
offentl. Strallenflachen, Retentionsflachen und &ffentlichen Pflanzflachen, lediglich 2,57 ha (70,9 %)
von denen wiederum knapp 5 % als private Pflanzgebote fir eine tatsachliche Bebauung nicht zur
Verfligung stehen. Somit verbleibt eine tatsachlich nutzbare und lberbaubare Bauflache von 2,39 ha,
entspricht 66 %.

Auch nach intensiven Verhandlungen mit den Grundstiickseigentimern konnten private Zuteilungen
mit 0,62 ha (entspricht 17 %) nicht abgewiesen werden. Damit verbleiben flr die Gemeinde mit 1,95
ha, knapp 54 % verfligbare Flache. Von diesen sind durch zwei Bestandsbetriebe 0,6 ha bereits ver-
plant und die Baugesuche eingereicht bzw. kurz vor Einreichung. Somit verbleiben derzeit noch 1,27
ha (35,1 %) als verfligbare Flache.
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3. Lage des Vorhabens / Untersu-
chungsraum

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Doffin-
gen, angrenzend an das bestehende Gewerbe-
gebiet Rote. Die Flache umfasst ca. 2,45 Hek-

tar.

4. Raumordnung

Im Regionalplan 2020 des Verbands Region
Stuttgart befindet sich das Plangebiet innerhalb
eines Gebiets fur Landwirtschaft. Angrenzend
an das Plangebiet befinden sich ein Vorbehalts-
gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege,
ein Regionaler Grlinzug und ein Gebiet fir

Landschaftsentwicklung.

— = Regionaler Grinzug (VRG), PS 3.1.1 (2)

S

thothopdonyde @

Rabiial
s DO

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte
des Regionalplans 2020 des Verbands Region Stuttgart

7 Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG),
/. PS321(G)

Gebiet fir Landwirtschaft (VBG), PS 3.2.2 (G)

SN Gebiet fir Landschaftsentwicklung (VBG),

NN PS3.24(6)
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5. Bestehender Flichennutzungsplan GVV Aidlingen / Grafenau von 2020

Der rechtskraftige Fl&dchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Aidlingen / Grafenau
stammt aus dem Jahr 2006 (rechtskraftig seit 01.06.2008) und stellt fiir das dargestelite Gebiet Ge-
werbeflachen und Flachen fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan hat den Planungsho-
rizont des Jahres 2020.

Da es flir eine Gesamtfortschreibung zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine ausreichende Erfor-
dernis gibt, die gewerbliche und wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Grafenau jedoch weiterhin
erhalten werden soll, hat die Verbandsversammlung am 18. Juni 2015 in 6ffentlicher Sitzung be-

schlossen, den bestehenden Flachennutzungsplan punktuell zu dndern.

6. Anderung des Flichennutzungsplans

In der Gemeinde Grafenau besteht derzeit konkrete Nachfrage an zusatzlichen Gewerbeflachen. Die-
se werden fir die Erweiterung bestehender Unternehmen bendtigt (siehe Nr. 1). Da das Gebiet direkt
an das bestehende Gewerbegebiet angrenzt und die ErschlieBung Uber die vorhandene Ringerschlie-
fung des bestehenden Gewerbegebietes gesichert ist, méchte die Gemeinde die Flache einer ge-

werblichen Nutzung zur Verfligung stellen.

Um das Vorhaben zu realisieren und die Bebauungsplédne ,2. Erweiterung Gewerbegebiet Réte" und
.3. Erweiterung Gewerbegebiet Rote" zur Rechtskraft bringen zu kénnen, soll der rechtskréaftige Fla-
chennutzungsplan im bezeichneten Geltungsbereich gedndert und die dargestellte Flache als Gewer-
begebiet weiterentwickelt werden. Die 2,45 ha des Plangebietes betreffen eine Flache flr Landwirt-
schaft, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umgewandelt und einer neuen Nutzung zugefiihrt

werden soll.

7.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden rund 2,45 ha Flache fiir Landwirtschaft in ge-
werbliche Bauflache umgewandelt. Das geplante Vorhaben hat im Wesentlichen Auswirkungen auf

den Naturhaushalt sowie auf relevante Habitatstrukturen.

Das Plangebiet stellt sich vorwiegend als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen dar. Durch die An-
derung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer verdichteten, baulichen Nutzung des Plange-
beietes und dadurch zu einer zusatzlichen Versiegelung der Freiflichen. Die genauen umweltbezoge-
nen Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden im Rahmen des parallel durchzufiihrenden Be-
bauungsplanverfahrens detailliert dargestellt und geprift. Im Umweltbericht werden die tatsédchlichen
Eingriffe des Vorhabens bilanziert und erforderliche Vermeidungs-, Ausgleichs- sowie Ersatzmal-

nahmen definiert.
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8. Alternativen

Die geplante Nutzung passt sich der angrenzenden Nutzung des Gewerbegebietes an und stellt eine
Arrondierung des bestehenden Gewerbes dar. Durch die vorhandene ErschlieBung und die Lage eig-
net sich die Flache flir die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes. Auf diese Weise kann dem ortli-
chen Bedarf an Gewerbebauplatzen Rechnung gertragen werden. Durch den raumlichen Zusammen-
hang zum bestehenden Gewerbegebiet und den geringfligigen Eingriff in Natur- und Landschaft,

kommt fir die Gemeinde kein alternativer Standort in Frage.

9. Umweltbelange und Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Diese umfasst die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Planvor-
habens auf den Menschen und die Umweltglter Boden und Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflan-
zen, Schutzgebiete, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter sowie die Wechselwirkung zwischen den
vorgenannten Schutzgitern. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind im Umweltberichten zur Fla-
chennutzungsplananderung erlautert. Zusatzlich zur Umweltpriifung wurde im Jahr 2012 eine Tierdko-
logische Untersuchung durchgefiihrt, um eine mogliche Beeintrachtigung von streng und besonders
geschitzten Arten bzw. deren Lebensstatten nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermei-

den.
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