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l. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) Artikel-1+6-des-Gesetzes-vom2+-Mai

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Ge-
biet des Bebauungsplanes - in Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung - nachfolgende planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich auller Kraft.
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt

dargestellt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt-und-bezieht-sich-auf-die-Erdge-
sechessfertigfuftbedenhéhe(EFH). Fur Flachdacher und Pultdacher gilt abweichend: THmax = GHmax =AH-
max gemal Planeintrag zzgl. 0,50 m.

Die Traufhéhe wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkonstruktion
gemal der nachstehenden Skizze. Die Gebaudehdhe wird gemal der nachstehenden Skizze gemessen von
der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Trauf- und Gebaudehdhe als Obermal} ist die im zeichneri-

schen Teil festgesetzte ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH).

Abweichungen sind um +/- 1,00 m von der festgelegten EFH zulassig.

Gebaudehohe

Traufhdhe

EG

ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe
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Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Trauf- und Gebaudehothe definiert:

zuriickgesetztes
Satteldach Pultdach Pultdach Flachdach

zuruckgesetztes Beispiel
Flachdach Walmdach Tonnendach Dachkombination

@ Traufhéhe Gebaudehéhe

Die EFH-wird-mit 480-20-tiber NN-pls/i 00 .

2.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein kénnen.

2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen im Planteil zu entnehmen und

wird als Hochstwert festgesetzt.

3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Ge-

baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebaudelange darf hdchstens 50 m betragen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht sind-aueh-aufserhatb-der lber-
baubaren Grundstiicksflacher zulassig zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind
und seweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich in-diesemBaugebiet gelegenen Grundstiicke
oder dem Plangebiet Baugebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenste-
hen: Nebenanlagen missen zu Feldwegen einen Abstand von mind. 1,00 m, zur Fahrbahn von mind. 0,50 m
einhalten.

Zulassig-sind-auch-Nebenanlagen-und-Einrichtungen; Die die der Versorgung des Gebiets Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind aus-
nahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassig. ;sefernfir-diese-im-Bebauungs-
plankeine-besonderenHlaehenfestgesetztsind: Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Auf Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten sind Nebenanlagen nicht zulassig.

Fur den als private Grinflache ,Kleingartenanlage® festgesetzten Bereich ist eine Nebenanlage (hier: Gar-

tenhaus) von maximal 80 m?® zulassig.

7.  Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:
»  Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.
*  Flachen fiir Sportanlagen
8. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche,

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt. Die Ein-

teilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festge-
setzt und dort ndher bestimmt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht

Gegenstand der Festsetzungen.
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8.3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den im Lageplan festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) dirfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

9. \Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Neu geplante Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu filhren. Die bestehenden oberirdischen Leitungen

haben Bestandsschutz.

10. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist sofern mdglich und zuldssig im Plangebiet zu versickern

bzw. gepuffert Gber bestehende oder neu herzustellende Leitungen abzufihren.
Weitere Details zur Entwasserungsplanung werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung erlautert.

Bei Flachen von denen ein mit Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit was-
sergefahrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszuflihren und die Flachen sind ggf. nach Vor-

reinigung des anfallenden Schmutzwassers an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation anzuschlief3en.

11. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Griinflache festgesetzten Bereiche sind also solche anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.
Der als private Grinflache “Kleingartenanlage” festgesetzte Bereich ist als durchgriinte Kleingartenanlage

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

12. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

12.1. Planinterne MaBnahmen

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplanes festgesetzt:
* Anlage und Erhalt von o6ffentlichen Griinflachen.
«  Pflanzbindungen, Erhaltung von 18 Einzelbdumen gemal Lageplan.

+ Pflanzgebote, Neupflanzung von 50 hochstammigen, heimischen und standortgerechten Einzelbau-

men (zwischen Stellplatzen und in den Randflachen) gemal Umweltbericht.

*  Punktuelle Eingriinung durch Hecken zum Schutz der nérdlich gelegenen Gehdlzbiotope (Puffer zu
Parkflachen), zusatzlich Anlage von Lesesteinen bzw. Steinriegel sowie Entwicklung verbleibender
Griinflaichen als Magerwiesen (um Ausléaufer erganzen und im Ubergang zum LSG entlang Allwetter-

spielfeld, nérdlich Parkflachen).
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12.2. Planexterne MaRnahmen

Der naturschutzrechtliche Eingriff kann nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, sodass das

verbleibende Defizit von 56.516 Punkten Uber planexterne Mallnahmen kompensiert werden muss.

Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplanes festgesetzt (Zuordnungsfestsetzung):

*  Geeignete und erforderliche MalBnahmen werden im Laufe des Verfahrens noch vor Satzungsbe-

schluss festgelegt und erganzt.

12.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz von Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden auerdem fol-

gende Festsetzungen getroffen:

* Notwendige Gehodlzrodungen und Gebaudeabbriiche sind auRerhalb der Vegetationszeit bzw. aulte-
rhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten von Vogeln und der Aktivitdtsphase von Fledermausen durchzu-

fuhren, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 31. Oktober.

*  Werden Gehdlzrodungen oder Gebaudeabbriche aullerhalb des o0.g. Zeitraumes zwingend notwen-
dig, so muss unmittelbar vor dem Eingriff erneut durch einen Fachgutachter bestatigt werden, dass
eine Betroffenheit von Végeln oder Fledermausen ausgeschlossen werden kann. Sollte dabei jedoch
eine Nutzung festgestellt werden, sind geeignete Ma3nahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen

und ggf. ein Experte bei der Entscheidung tber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

*  Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente unserer
Gewasser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtungen auszu-

schlielRen.

«  Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen be-
deckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Material-
schittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

« Bei der Installation von Beleuchtungseinrichtungen sind streulichtarme, geschlossene Leuchtenty-
pen mit geringer Lockwirkung fur Insekten zu verwenden. Die Installation ist so durchzufiihren, dass

das Licht konzentriert abgestrahlt wird.

13. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natrli-

chem Abgang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden,

Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

» Bei der Anlage des Sportfeldes sind ggf. notwendige Gelandeprofilierungen mdéglichst im Massenaus-
gleich vorzunehmen. Dabei ist abzutragender Bodenaushub in vergleichbaren Tiefenlagen wieder einzu-

bauen.

+ Uberschissiger Bodenaushub ist grundsétzlich zu vermeiden oder getrennt nach Qualitat und Eignung ei-

ner Verwertung zuzufihren.

+ Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahiger Unterboden), die
nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen sollen sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenaushub® und die DIN 18915:2018-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® so-
wie der DIN 19639:2019-9 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® zu beachten.
Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Absprache im Landratsamt Béblingen, Zimmer D

323 eingesehen werden.

+ Der humose Oberboden ist bei trockenen Bodenverhaltnissen in der anstehenden Machtigkeit abzutragen

und in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtung bis zur Wiederverwertung zwischenzulagern.
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Zum Schutz vor Vernassung sind die Mieten umgehend mit tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten

zu begrunen.

* Humoser, steinarmer Oberboden kann durch fachgerechten Bodenauftrag - gem. § 12 Bundesboden-
schutzverordnung - im Bereich der Griinflachen verwertet werden. Dabei ist auf eine gute Verzahnung und
eine Durchmischung mit dem anstehenden Oberboden zu achten. Die Aufbringungsflache darf nur mit
Kettenfahrzeugen mit geringem Bodendruck (Kettenbagger max. 5 N/cm?, Kettenraupe max. 4 N/cm?) be-
fahren werden. Die Ausfuhrungsplanung ist in das Bodenschutzkonzept aufzunehmen.

» Dennoch eingetretene Verdichtungen sind nach Ende der Bauarbeiten durch fachgerechte Bodenlocke-
rung und umgehende Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten oder Bodenlockerungs-
krautern zu beseitigen, damit die Bodenstruktur und damit auch das Wasseraufnahmevermégen wieder
hergestellt werden.

» Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit

Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaRl zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von

Gesteinen der Trochitenkalk-Formation (Oberer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu

rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung

der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung
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technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versi-

ckerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg un-

verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

6. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebietsim Tale,

Im Ried” - ZV Déffingen-Déatzingen-Schafhausen.

7. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemall Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzu zu ziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine

oder ahnliches von den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.
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8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

9. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase vorubergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die Strallenbeleuchtung einschlief3lich Beleuchtungskdérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Griinden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinterbe-

tonstiitzen fur die StraBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstlickseigentiimern erértern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude und sonstige bauliche Anlagen haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Bau-

genehmigungen. Auf dieser Basis bleiben grundsatzlich zulassig:

. Instandsetzungen
. untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen
. den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in

untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht méglich ware.

11. Geldndemodellierung und -aufschiittungen

. Alle Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Auffillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf StraRenhéhe bezogen im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

. Gelandeveranderungen missen mit den Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken ent-

sprechend abgestimmt werden.

12. Unzulassigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiiberbauten Grundstlcksflachen der bebauten Grund-
stlicke als Grunflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2

BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
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schafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gar-
ten grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung

/Anlage von Schottergarten ist damit unzulassig.

13. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdruck-
lampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist moglichst so durchzuflihren, dass das Licht konzentriert

abgestrahlt wird.*

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 25.11.2019 fur die Sitzung am 13.12.2019 BUROGFRORER

Gednderte Fassung vom 09.07.2021 fir die Sitzung am 21.07.2021 SRS
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Jochen Schittenhelm info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Grafenau, den .....................

Martin Thiringer (Birgermeister)
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