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Was ist bisher passiert?

2019:
= Wirtschatftlichkeitsbetrachtung der Gebiete

= Festlegung von Rahmenbedingungen der Gebietsentwicklungen durch den
Gemeinderat

= Informationsveranstaltungen fur die Grundsttickseigenttimer flr die grol3eren
Gebietsentwicklungen

= Aufstellungsbeschliisse zum Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB

2019 - 03/2021:

= Einzelgesprache mit den Eigentimern/Anpassung stadtebauliche
Konzepte/Vermessung/Artenschutz
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17.03.2021: Beschluss zur Fortfihrung der Gebiete 1, 2 (Teilflache) und 7 in
Zusammenarbeit mit der KE nach § 13 b BauGB
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Ubersicht FNP
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Ortsteil Datzingen
Gebiet ,Oberacker”
Geltungsbereich: Rund 3,4 ha
Nettobauland: Rund 2,6 ha
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Teuolsgrundueg




Ortsteil Doffingen

Gebiet ,Erweiterung Mittenbuhl - Nord*
Geltungsbereich: Rund 1,3 ha
Nettobauland: Rund 1,0 ha
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Gebiet ,Malmsheimer Weg - Nord"®
Geltungsbereich: Rund 2,6 ha
Nettobauland: Rund 2,0 ha
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Baulandmobilisierungsgesetz

Verlangerung 13 b BauGB

- Aufstellungsbeschluss bis 31.12.2022
- Satzungsbeschluss bis 31.12.2024
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Planungsgrundsatze

Erschlielung

RingerschlieBungen mit einseitigem Gehweg, 7,5 m breit

- Anbindung an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen ermdglichen, da
diese teilweise schon auf die geplanten Gebietserweiterungen ausgelegt
sind

- Zufahrt zu den privaten Grundstticken festlegen
- Erweiterung ermaoglichen

- Ruhender Verkehr innerhalb des StralRenraums moglich / private Stellplatze
gegentber LBO erhdhte Anforderungen 1,5 Stellplatze/WE
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Planungsgrundsatze

Entwasserung
- Private Regenwasserrickhaltung
- 1m3 Ruckhaltevolumen pro 100 m?, mindestens 3 m3

+ Brauchwasseranteil zur Gartenbewasserung
- Wasserdurchlassige Belage

- Zentrale Regenruckhaltung in offentlichen Flachen
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Planungsgrundsatze

Wohnflachen

- GrundstlicksgrofRen flexibel gestaltbar mit dem Ziel < 450 m?

- Gebaudeausrichtung zur Solarnutzung optimierbar unter Berticksichtigung
Stadtebau

- Maximal 8 Wohneinheiten bei Mehrfamilienhausern
- Mehrfamilienhduser am Quartierseingang

- Auflockerung der Gebaudestruktur zu den Randern mit Einfamilienhausern
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Planungsgrundsatze

Gebaudestruktur abhangig von der Topographie

Die zulassigen Gebaudehdhen werden fir die unterschiedlichen Dachformen wie folgt festgesetzt:

Maximale Traufhdhe Maximale Firsthohe
Dachform
THmax FHmax
6,5m
Satteldach / Zeltdach / Die Traufhohe ist auf 9,5 m
Pultdach mindestens 2/3 der Firstlange
einzuhalten
: o 9,5 m (maximale
Flachdach 6,5 m (maximale Traufhohe = | i sbe = OK Attika
OK Attika)
Staffelgeschoss)

3 — 4 Vollgeschosse zum Quartiersauftakt = Gebaudehdhe + 3 m, je nach Topographie
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Planungsgrundsatze

Grinordnung

Biotope mdglichst aul3erhalb des Geltungsbereichs und erhalten

Eingrinung des Baugebietes Uber private Garten

Verhinderung ,Schottergarten” wegen Klimaerwarmung

Pro Grundstiick ein standortheimischer Baum
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Baugebiet ,Oberacker”
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[ wehnbauland ca. 26 378 m?

2 mt

Erschliefung ca. 6 690 m?
davon zus. Erschliefung ca. 1 13

El Abgrenzung Plangebiet
Gesamtfiche:  33058m?

Stédtebaulicher Entwurf
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Auszug artenschutzrechtliche Prifung mit Habitatpotenzialanalyse,
Zwischenbericht Stand 16.07.202, Prof. Pustal

Abblldung 5.2: Biotopverbund mittlerer Standorte Abbildung 5.3: Biotopverbund trockener Standorte
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Quelle: LUBW (2020), unmaRstabliche Darstellung Quelle: LUBW (2020), unmaRstabliche Darstellung

17



Baugebiet ,Oberacker” KE - ein Unternehmen der LBEBW Immobilien

Auszug artenschutzrechtliche Prifung mit Habitatpotenzialanalyse,
Zwischenbericht Stand 16.07.2021, Prof. Pustal

Reptilien: Keine streng geschitzten Arten nachgewiesen
= Offenlandvogelarten: Nicht nachgewiesen

= Brutvogel:

— Nordlich, 6stlich und stdlich angrenzende gehdlzreiche Strukturen
= Brutvogel vorhanden

— Sudteil Goldammer = Art der Vorwarnliste

» Farn- und Blitenpflanzen
— Blausterne (Scilla spec.): Im Sudostteil
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Baugebiet ,Oberacker”
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Nachste Schritte KE - ein unternehmen der LBEBW Immobilien

Zeitablauf
Aufstellungsbeschlisse - Verfahren nach 13 b BauGB Feb./Nov. 2019
Befristung § 13 b BauGB 31.12.2019
Eigentiimergesprache bis Marz 2021
Ruckmeldung GR —Beschluss, Entscheidung Gebiet 17.03.2021
Abschluss stadtebaulicher Vertrag August 2021
Ankauf der Grundstiicke November 2021
Uberarbeitung Stadtebauliche Konzepte fortlaufend bis Februar 2021
Bearbeitung Bebauungsplanvorentwurf ab April 2021
= Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Marz — Sept. 2020
eventuell Erganzungen April — Sept. 2021
= ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung ab April 2021
Vorstellung optimierte stadtebauliche Konzepte nach Vermessung 21.06.2021
|_Informationsveranstaltung _ 20.07.2021/26.07.2021
Gemeinderatsbeschluss zum Vorentwurf und friihzeitige Beteiligung Sept. / Okt. 2021
Frihzeitige Beteiligung Birger / Behdrden / sonstige TOB Oktober 2021
Entwurfsoffenlagebeschluss Dezember 2021
Entwurfsoffenlage 1 Monat / Beteiligung Behdrden Januar 2022
(Eventuell 2. Offenlage Februar 2022)
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Vorlaufige Termintbersicht*

Il. Qu. . Qu. [ IV.Qu. [ I. Qu. . Qu. . Qu. V. Qu.
2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022
Stadtebauliches Konzept -
Frihzeitige Beteiligung -
Entwurfs-/Genehmigungsplanung
ErschlielRung
Offenlagebeschluss B-Plan --
Ankauf der Grundstiicke --
Ausfuhrungsplanung
Erschlie3ung
Satzungsbeschluss B-Plan -
Ausschreibung ErschlieBung -
Start Erschliel3ung -
*Anderungen kénnen sich im Laufe des Projektes ergeben,
insbesondere durch CEF-MalRBnahmen kann sich der Start der ErschlieBung deutlich verschieben. 38
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Fragen? Gerne!

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-StraBe 31

70174 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de

I L4
—

Margarethe Stahl
margarethe.stahl@Ibbw-im.de
Telefon 0711 6454 - 2199
Telefax 0711 6454 - 2100

Rebecca Frey
rebecca.frey@lbbw-im.de
Telefon 0711 6454 - 2243
Telefax 0711 6454 - 2100

Menschen
Ideen
Losungen




