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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Grafenau - Datzingen, ,Oberacker”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Stand 27.02.2023

Lfd. Nr.

Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

1

Stellungnahme 1
Schreiben vom 04.01.2022

Aktenvermerk
Schreiben vom 23.12.2021

Zunachst vielen Dank fur das kurzfristig terminierte und infor-
mative Gesprach am 23.12.2021. Wie ich Ihnen bereits wah-
rend des Gesprachs signalisiert habe gibt es von meiner bzw.
unserer Seite keine Einwendungen gegen das geplante Bauge-
biet Oberacker. Die Argumentation fiir diese Gebietsgestaltung
|&sst sich nachvollziehen. Auch bin ich mit dem Zuschnitt, wie in
der offentlichen Auslegung bekannt gemacht, unter weiterer Ab-
klarung ff. Aspekte einverstanden:

1. Leider konnte bei dem Gesprach keine sinnvolle Verwen-
dung fiir das verbleibende Restgrundstiick gefunden wer-
den. Ein Zugang zu dem Grundsttick, geschweige denn
eine Befahrbarkeit, ist nachvollziehbar gar nicht angedacht.
Und trotzdem stellt sich mir die Frage, ob es rechtlich zu-
lassig ist, im Rahmen einer Baulandentwicklung ein Rest-
grundstiick zu fangen und ein sog. gefangenes Grundstiick
zu schaffen. Um diese Thematik gtitlich abzuschlief3en
mochte ich anfragen, ob das Restgrundstiick aus Flurstiick
Nr. 779 im Tausch gegen ein etwa 5 ar groRes Grundstiick
im Gemeindebesitz (ggf. auch mit finanziellem Ausgleich)
getauscht werden kann.

2. Eine weitere Frage, die im Vorfeld zu klaren ist: Am nord-
westlichen Ende des Plangebiets wird der Standort der ge-
nehmigten und benutzten Feldscheuer mit Gberplant Hier
gehe ich davon aus, dass die Kosten fir den erforderlichen
Rickbau bzw. Abbruch der Feldscheuer von der Gemeinde
bzw. vom neuen Eigentimer Gbernommen werden.

Ich denke, dass diese beiden Punkte geklart werden kénnen
und das geplante Baugebiet verwirklicht werden kann.

Wie auch bereits bei dem Gesprach am 23.12.2021 erwahnt
halten wir nicht mehr an der Zuteilung eines Baugrundstlicks
auf Flurstlick Nr. 779 fest. Auf den Anspruch auf einen Bauplatz
im Plangebiet Oberacker halten wir aber fest. Dazu besteht be-
reits ein Wunsch auf Zuteilung am Schnittpunkt Flurstiick 781 /
790.

Im persénlichen Gesprach mit Familie | kritisiert diese,
dass auf die Mail 13.12.2021 und Vorgangermails auf3er Zwi-
scheninformationen an Herrn Gemeinderat noch kein
intensiver Austausch bezlglich der Einbringung des Grund-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

KE

Seite 3




Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
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stlicks Flst. 779 mitsamt Zufahrt fir das verbleibende Garten-
restgrundstiick stattgefunden hat. Das Bauamt erlautert die Ent-
wicklung der Ingenieurplanung, den Eingriff in das ausgewie-
sene Biotop auf Flurstlick 779 sowie den derzeitigen Stand des
Bebauungsplanvorentwurfs. Ziel der Verwaltung war bisher,
moglichst groRe Teilflachen des Flursticks 779 in die Bebau-
ungsplanung mit einflieRen zu lassen, um den Zuteilungsan-
spruch eines Baugrundstiicks zu generieren. Dieses sollte an
den verbleibenden ndrdlichen Restgarten angrenzen. Bisher

eplant war, diese Restgartenflache durch den Vater, |l
h, zu bewirtschaften, wozu dieses mit einem
Traktor befahren werden soll. Vorstellbar, jedoch nicht gezeich-
net, ware ein senkrecht zur Hauptachse verlaufender Stichweg,
der das riickwartige Grundstiick erschlieRen konnte.

I sicht mit der derzeit ausgewiesenen Ge-

schossbebauung eine Entwertung des direkt nordwestlich an-
grenzenden Einzelhausgrundstiicks sowie eine massive Ver-
schattung und damit Wertminderung des sudlich angrenzenden
verbleibenden Gartengrundstiicks. Einigkeit besteht darin, dass
Teile des Flurstlicks 779 in die Bauleitplanung einbezogen wer-
den.

I iberlegt,

= ob sie an einer Zuteilung des Einzelhausgrundstiicks mit
Anbindung des rickwartigen Gartens festhalt oder alterna-
tiv

= die Zuteilung eines Einzelhausgrundstiicks an anderer
Stelle erfolgen soll und der Garten aufgegeben wird.

I berlegt eine VerduRerung des Komplett-

grundstiicks mit der Schwierigkeit der Bewertung der auf3erhalb
des Bebauungsplans liegenden sudlichen Au3enbereichsgar-
tenflache (Hinweis Bauamt auf landwirtschaftliche Nutzflache in
der GroRenordnung von ca. 3 €/qm, | hat andere
Vorstellungen).

I ib<ricgt das weitere Vorgehen und meldet
sich nach den Feiertagen.

M. Buck
Bauamt
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Schreiben vom 13.12.2021

Schreiben vom 06.10.2021

Die offentliche Auslegung fiir das geplante Baugebiet Obera-
cker ist zwischenzeitlich, mit Gberarbeiteten Planen, erfolgt. Auf
den bisherigen Schriftverkehr und Gesprachen mit lhnen und
der KE méchte ich gerne Bezug nehmen und mich hierzu nicht
wiederholen.

Auch die Plane in der 6ffentlichen Auslegung lassen nicht er-
kennen, dass die von mir vorgebrachten Anmerkungen in Be-
zug auf Zuschnitt und Befahrbarkeit/ Anbindung des Restgrund-
stucks fur die weitere Planung Berlcksichtigung finden werden.
Fir mich sogar nachvollziehbar, da die ErschlieBung insgesamt
schwierig und finanziell aufwendig sein wird und jeder Quadrat-
meter Bauland verwertet werden muss. Zudem ist es so lang-
sam an der Zeit, fiir die weitere Planung eine klare Linie zu
schaffen. Dies sowohl fur die KE/ Gemeinde als auch fur mich.

Dazu gibt es aus meiner Sicht zum jetzigen Zeitpunkt lediglich
zwei abschlieende

Entscheidungsmadglichkeiten an denen ich aufgrund der bisheri-
gen Entwicklung festhalten werde:

1. mein Flurstiick 779 flie3t als Ganzes und nicht nur teil-
weise in die Uberplanung ein und wird ausschieRlieh als
Ganzes aufgekauft. Dies spart der KE/ Gemeinde Kosten
fur die Vermessung und die Anbindung

2. mein Flurstiick 779 wird nicht verkauft und muss mit der
gesamten Groflke aus der Planung herausgenommen wer-
den

Fir die GR-Sitzung am 13.10.2021 habe ich heute die Unterla-
gen erhalten.

Zu TOP 1 hatte ich bereits mit E-Mail vom 11.07.202 1 ver-
schiedene Aspekte angefiihrt die mir zumindest erorterungs-
wirdig waren bzw. heute noch sind. Bei der Infoveranstaltung
am 20.07. konnte ich kurz mit Frau Stahl und lhnen, Herr Buck,
die von mir vorgebrachten Punkte ansprechen. Insbesondere
waren (und sind) mir

» der Grundstlckszuschnitt der verbleibenden Restflache
und

» die Moglichkeit das Restgrundstiick sowohl zu FuR als
auch mit einem Fahrzeug zu erreichen

KE
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wichtig. Dass hierzu an der Infoveranstaltung keine eindeutige
Aussage gemacht werden konnte ist einleuchtend. Eine Be-
ricksichtigung der angesprochenen Punkte wurde jedoch in
Aussicht gestellt. Der nun vorliegenden sog. Finalvariante ent-
nehme ich, dass dies nicht erfolgt ist und das Restgrundstiick
einen Zuschnitt erhalt, der einer sinnvolle Nutzung entgegen-
steht. Durch eine geplante Bebauung mit zwei grofReren
Wohneinheiten auf dem jetzigen FuRweg ist das Restgrund-
stuck weder zu Fufy und erst recht nicht mit einem Fahrzeug er-
reichbar. Es wird ein gefangenes Grundstlick geschaffen
wodurch sich eine Bewirtschaftung oder auch Grundstulicks-
pflege nicht bewerkstelligen lasst. Und genau diesen Zustand
will man ja mit einer Flurneuordnung auf Gemarkung Déffingen
doch berichtigen.

Die jetzige sog. Finalvariante weicht hier erheblich von der Situ-
ation ab, die bei den Gesprachen zur Mitwirkungsbereitschaft
herrschten. Sollte diese sog. Finalvariante in dieser Form Be-
stand haben werde ich meine Verkaufsbereitschaft negieren.

Gerne bin ich bereit, meine Argumente in einem pers. Ge-
sprach darzustellen. Allerdings sind wir von 09. - 13.10. ein
paar Tage in Urlaub.

Stellungnahme 2
Schreiben vom 18.12.2021

Einspruch zu Zu- und Abfahrt Neubaugebiet Oberacker- Datzin-
gen

Es bestehen grofite Bedenken hinsichtlich der geplanten Zu-
fahrt.

Die heutige Planung fuhrt ab der ersten Abzweigung an der
HauptstralRe, vorbei an der Schule durch die dicht geparkte
SchulstralRe. Speziell im Schulbereich ist die Verkehrssituation
durch den abknickenden StralRenverlauf heute schon alles an-
dere als sicher.

Mit der Steigerung des Durchgangsverkehrs verscharft sich
diese Situation und die Unfallgefahr deutlich.

Die Schulstral’e und im weiteren Verlauf die Obere Gasse sind
aulerst stark belastet durch:

Verkehrsgutachten liegt zwischenzeitlich vor.

KE
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- sehr grofRe landwirtschaftliche Fahrzeuge. Ein Mahdre-
scher z.B. bendtigt die komplette Stralde, ein Ausweichen,
bzw. ein eventuell geparktes Auto am Stralenrand ist
schon eine deutliche Herausforderung fiir den Fahrer.

- Anfahrt und Nutzung des Wanderparkplatzes bei den drei
Buchen durch Hundefreunde und Wanderer.

- Radfahrer auf dem Radwanderweg in grof3er Zahl.

Es ist sicher anzunehmen, dass das bisher ausgewiesene Bau-
gebiet bereits in diesem ersten kleineren Schritt (liber eine Er-
weiterung wird schon uberlegt) eine groere Anzahl von Fahr-
zeugen / Fahrwege erzeugt. Bei einer spateren Erweiterung
wird dieser natlrlich noch héher.

Gerade vor dem Hintergrund der zukiinftigen Erweiterung sollte
mit Weitblick und Vernunft geplant werden. Der vorliegende
Plan wirkt eher kostensparend und kurzfristig gedacht. Kosten
sind selbstverstandlich auch ein treibendes Problem, aber es
kann nicht sein, dass man mit den heutigen Erfahrungen, sich
wie friher Probleme fur die Zukunft einkauft. Fir diese Art von
Zufahrten und zugeparkte Stralen haben wir genug Beispiele.

Im Hinblick auf eine Verkehrsentlastung fur die Anwohner ware
eine Anderung der Zufahrt zu diesem Gebiet (speziell auch im
Hinblick fir zukinftige Erweiterungen) erforderlich.

Zumal auch eine Auffahrt ab der Hauptstralle in die Obere
Gasse keine realistische Alternative ist.

Eine zumindest direktere Auffahrt ware die steilere Straenfiih-
rung vorbei am Kleintierziichter Heim, wobei diese die Situation
in der Schulstral’e keineswegs verbessert.

Wichtige Ziele wie:

Die genannten Ziele werden im weiteren Vorgehen sofern sie die
Festsetzungen des Bebauungsplans betreffen berlicksichtigt und
bestmdglich miteinbezogen.

»  Kostengiinstiges Wohnen fiir Familien
*  Energiesparen

*  Gute Verkehrsanbindungen

*  Gut zu erreichende Gebiete

*  Naturschutz

»  Zufahrt fir Rettungsdienste

K E Seite 7
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* Reduzierung des Autoverkehrs innerhalb der Ortschaften

werden hier offensichtlich sehenden Auges in den Wind ge-
schlagen. Es wirkt als ob eine Entscheidung nur um der Ent-
scheidung Willen umgesetzt wird. Daher bitten wir dringend um
die Uberpriifung des geplanten Vorgehens.

Stellungnahme 3
Schreiben vom 20.12.2021

Entsprechend der Ankiindigung im Gemeindeblatt méchten wir
die Gelegenheit zur Stellungnahme bezgl. des Baugebiets
Oberacker wahrnehmen. Wir bitten um die Bericksichtigung
folgender Themen fir die Beschlussfassung des Bebauungs-
plans:

»  Sicherer StralRenverkehr

* Ver- und Entsorgungsleitungen: Wasser

*  Ver- und Entsorgungsleitungen: Elektrisch
»  Ver- und Entsorgungsleitungen: Gas

Sicherer StraBenverkehr- Gehweg Obere Gasse

Der landwirtschaftliche Verkehr fuhrt heute schon zu teils ge-
fahrlichen Situationen fiir unsere Kinder auf lnrem Weg zur
Schule. Wir beflirchten sowohl bei der ErschlieBungen des
Baugebiets, wahrend der Bauphase und auch durch den spate-
ren Anwohnerverkehr zusétzliche Gefahrenmomente in der
Oberen Gasse.

Abschnitt 6 der Begriindung des Bebauungsplans Oberacker
lautet:

"Die einseitige Flihrung eines Gehweges (1,5 m breit) bietet si-
chere FulBgdngerverbindungen innerhalb des Plangebietes bis
zu den nérdlich und westlich anbindenden landwirtschaftlich en
Wegen und der Steige im Osten.”

Wir winschen auch die Umsetzung einer sicheren FulRganger-
verbindung in der oberen Gasse. Wir bitten daher darum, die
Fortflilhrung des Gehwegs in der oberen Gasse in den Planun-
gen zu verankern.

Ver- und Entsorgungsleitungen — Wasser
In den Planungsgrundsatzen (Folie 9) wird beschrieben, dass

die existierenden Leitungen bereits auf die geplante Gebietser-
weiterung ausgelegt wurden. Auf Grund des Alters der existie-

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein beidseitiger Gehweg ist in dem Wohngebiet nicht vorgesehen.

Die geplante Oberflache der Fahrbahn wird so modelliert und
durch Bordsteine abgegrenzt, dass ein Starkregenereignis tber
die Stralte abgeleitet wird.

KE
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renden Bebauung stellen wir die Frage, ob die damalige Dimen-
sionierung des Leitungsnetzes auch die ndtigen Kapazitaten fur
das Abfangen von Stark- bzw. Extremwetter Ereignissen be-
ricksichtigt.

Der Forschungsstand im Bereich des Klimawandels deutet auf
eine Zunahme heftigerer Wetterlagen hin. Beispiele fir Unwet-
terkatastrophen und die Statistiken der Versicherer sollten aus
den Medien bekannt sein.

Wir méchten Auskunft dariiber, ob das alte Versorgungssystem
in Verbindung mit Dachbegriinung und Retentionszisternen
(Bebauungsplan Abschnitt 7) auch auf Basis aktueller Ausle-
gungsdaten den zukinftigen Anforderungen standhalten kann.

Ver- und Entsorgungsleitungen — Elektrisch

Der Ausstieg aus den fossilen Energiequellen tber alle Sekto-
ren hinweg ist in den politischen Zielen der EU (European
Green Deal, Fit for 55) und damit auch Deutschlands beschlos-
sen. Bei einer zukunftsfahigen Bebauung des Wohngebiets ist
zu erwarten, dass pro Familie 1-2 Ladepunkte im Bereich von
11 kW bis 22 kW pro Ladepunkt benétigt werden -zusatzlich
zum Energiebedarf von Warmepumpen und Haushalt.
Berucksichtigen die Planungen des Baugebiets Oberacker zu-
kiinftige Strombedarfe? Wenn ja mit welchen geschatzten An-
schlussleistungen pro Haushalt? Sind negative Auswirkungen
wie Stromausfalle auf den aktuellen Bestand ausgeschlossen,
oder wird bei Bedarf das Verteilnetz der Gemeinde Grafenau
ertiichtigt?

Ver- und Entsorgungsleitungen — Gas

Wie im vorangegangen Absatz beschrieben, steigt Europa aus
den fossilen Brennstoffen aus. Gibt es trotzdem Uberlegungen
das Baugebiet mit dem Gasnetz zu verbinden?

Es ist nicht unwahrscheinlich, dass eine Gasversorgung als Ba-
ckup im Falle eines unterdimensionierten Stromnetzes bendtigt
wird. Denkbar ware auch eine spatere Nutzung fiir die Versor-
gung des Wohngebiets mit Biogas oder Wasserstoff. Eine spa-
tere Nachriistung wird aufwendiger und teurer, als eine Beriick-
sichtigung zu Beginn der Planungen.

In welcher Form werden die Fragen aus der Burgerbeteiligung
beantwortet werden?

Eine generelle (bundesweite) Gewahrleistung der

Stromversorgung bei Abschaltung der AKW’s kann die Gemeinde

nicht garantieren, das ist Sache der Energieversorger.

KE
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Stellungnahme 4
Schreiben vom 21.12.2021

Neben dem Bebauungsplan ,,Oberacker" gibt es derzeit weitere
Bebauungsplane der Gemeinde Grafenau-Gesamtvolumen
7,93 Ha.

Im Hinblick auf die Entwicklung anderer Baugebiete bestreiten
wir die Erforderlichkeit der Bebauung ,,Oberacker". Die Bebau-
ung von ,,Oberacker" widerspricht dem organischen Wachstum
der Ortschaft und bedeutet einen starken Eingriff in Natur und
Landschaft. Die im Ortsteil Datzingen vorhandene Infrastruktur
ist keinesfalls ausreichend ausgelegt flr eine derart massive
Erweiterung.

Der artenschutzrechtlichen Prifung mochten wir widerspre-
chen. Das Gebiet ,Oberacker" ist Lebensraum fiir geschitzte
und streng geschutzte Arten. z.B. Amphibien wie Erd- und
Wechselkréten. In umliegenden Gemeinden existieren be-
kannte Populationen. Wir als Anwohner beobachten im Frih-
jahr des Ofteren auf den StraRen im Wohngebiet Amphibien
auch Uberfahrene Tiere wurden gefunden! Feuersalamander
und Zauneidechsen wurden im Garten der Oberen Gasse 43/2
gesehen.

Des Weiteren besteht in diesem Gebiet eine Insektenvielfalt
aus Schmetterlingen (z.B. der Schachbrettfalter), Hornissen,
Wildbienen (z.B. Holzbiene). Es ist ein Lebens- und Brutgebiet
fur viele Vogelarten u.a. Buntspecht, Grunspecht. Die Greifvo-
gel wie Turmfalke und Mausebussard ziehen ihre Kreise iber
dem Gebiet Oberacker. Ihnen wird die Nahrungsgrundlage
durch Intensivbebauung entzogen. Der Kuckuck ist jedes Jahr
zu beobachten, auch die Schleiereule wurde beobachtet. Im
Gebiet Oberacker leben nachweislich Fledermause, die in den
Sommermonaten dort ihre Nahrung finden z.B. im Haus der
Oberen Gasse Nr. 43/1. Auch sind Fuchs, Wildschwein, Mar-
der, Hase, Eichhornchen und Reh hier beheimatet. Hohlen und
Erdbauten sind im Hohlweg gesichtet, es bedarf eine Untersu-
chung. Des Weiteren wachsen im Gebiet ,Oberacker" schiit-
zenswerte Pflanzen, wie Ackerwildkrauter, von denen viele vom
Aussterben bedroht sind, auch die Silberdistel ist eine davon.
Die Artenschutzrechtliche Untersuchungen halten wir fur nicht
ausreichend, unsere jahrelangen Beobachtungen reichen weit
dartber hinaus. Der Hohlweg (Anschluss Obere Gasse) und
das Gebiet im Sudosten gelegen, die zur ErschlieBung des

Im Rahmen der umfangreichen Begehungen bzw.
Untersuchungen des Gebiets wurden keine geeigneten
Lebensraumstrukturen fir Amphibien und keine Individuen von
Amphibien nachgewiesen. Auch von Seiten der Unteren
Naturschutzbehdrde Boblingen als zustandige Fachbehdrde
wurden keine erganzenden Untersuchungen gefordert.

Bei den insgesamt sechs Erhebungsterminen bei geeigneten
Bedingungen wurden keine streng geschitzten Reptilien oder
Hinweise auf Vorkommen erfasst.

Das genannte Grundstiick ,Obere Gasse 43/2“ liegt auferhalb
des Geltungsbereichs.

Eine Aussage zu Tagfaltern wird in der Artenschutzuntersuchung
erganzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden lediglich haufige, weit
verbreitete und ungefahrdete Brutvogel nachgewiesen.

Es werden Neupflanzungen von Hecken und Baumen
durchgefiihrt, um das Nahrungsangebot sowie das Angebot an
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhéhen.

Nach Umsetzung der Planung sind innerhalb des
Geltungsbereichs durch die Anlage von Hausgarten und
auerhalb des Geltungsbereichs durch die strukturreiche
Umgebung weiterhin ausreichend geeignete Nahrungshabitate
vorhanden.

Es sind keine Quartiersmaglichkeiten fir Fledermause vorhanden.
In der Umgebung sind weitere geeignete Jagdhabitate fiir
Fledermause vorhanden. Die nebenstehend genannten Arten
Fuchs, Wildschwein, Silberdistel etc. sind weit verbreitet und
ungefahrdet und sind nicht Priifgegenstand der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung.

Es wird auf die artenschutzrechtliche Prifung mit Datum vom
26.11.2021 verwiesen.

KE
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Baugebiets dienen sollen, sowie weitere Flachen bieten nach-
weisbar einen wertvollen Lebensraum fiir zahlreiche Arten.

Solche Lebensraume zu vernichten ist aus unserer Sicht in
heutiger Zeit nicht mehr vertretbar. Aufwandige Aus-
gleichsmaRnahmen waren erforderlich, aber auch diese
konnten die gewachsene Struktur nicht ersetzen.

Nach dem Planungskonzept ist zu befiirchten, dass der 6kolo-
gisch wertvolle Heckengurtel nicht erhalten werden kénnte.

Welche Funktion soll die Strafienverkehrsflache im Bereich der
Oberen Gasse bis Spielplatz (Hohlweg) erflllen? Wichtig ist,
das Biotop Hohlweg zu erhalten.

Den Unterlagen zufolge sind Retentionsbecken geplant. Wir re-
gen an, die Retentionsbecken als Biotop zu gestalten, um Ar-
tenschutz und Hochwasserschutz zu verbinden. Sollten im ar-
tenschutzrechtlichen Gutachten die Tiere Gbersehen worden
sein, besteht auch das Risiko nachtraglicher Baumafnahmen,
deren Kosten im Vorfeld vermeidbar sind.

Der hiesigen Landwirtschaft werden durch die Bebauung wert-
volle Ackerflachen entzogen.

Ein weiterer Punkt, der gegen das Baugebiet ,Oberacker"
spricht, ist die prekare Verkehrsfilhrung. Ein Begegnungsver-
kehr - auch im Hinblick auf parkende Kraftfahrzeuge - wird zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiihren.

Durch die Steigerung des Durchgangsverkehrs wird die schon
heute unsichere Verkehrslage nochmals deutlich verscharft. Die
SchulstraBe und die Obere Gasse sind jetzt schon auerst
stark belastet durch

- den landwirtschaftlichen Verkehr die viel zu schmale Stra-
Renfiihrung

- Anfahrt ins Naherholungsgebiet bei den ,Drei Buchen" sehr
viele Radfahrer (auch Familien mit Kindern)

- Zu- und Abfahrten von den kirchlichen Gemeindeh&ausern,
der Kita am Schloss und der Sozialstation.

- Bendtigt werden Gehwege rechts und links der Fahrbahn.

Auf der Planzeichnung vom 13.10.2021 ist im &stlichen Teil des
Baugebiets ein Spielplatz eingezeichnet. Wir halten diesen

Die StralBenverkehrsflache dient als Leitungstrasse fir den RW-
Kanal

Der Platzbedarf fiir ein Biotop ist nicht vorhanden.
In der artenschutzrechtlichen Prifung vom 26.11.2021 wurden
keine Arten bzw. Artengruppen Ubersehen.

Die 5,6 bis 6,0 m breite Stral3e in der Oberen Gasse lasst einen
Begegnungsverkehr nach RASt 06 zwischen LKW und PKW zu.
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Platz fur nicht geeignet. Die Ecke ist von der Wohnbebauung
aus schlecht einsehbar. Entsprechend den Unterlagen aus der
Informationsveranstaltung vom 20.07.2021 halten wir die Nut-
zung dieses Bereiches flr ein Biotop bzw. Riickhaltebecken in
Form eines Biotops fiir die in den Bereichen Oberacker / Hohl-
weg heimischen Amphibienarten und weiterer Arten fir am
sinnvollsten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Vorentwurf Obera-
cker umfasst den bisher von uns ) gepachte-
ten Gartenstreifen. Sind in diesem Bereich BaumaflRnahmen ge-
plant, oder kénnen wir diesen Streifen in Zukunft weiter pach-
ten?

Aus unserer Sicht ist die Verbreiterung der Oberen Gasse im
Bereich des Grundstiicks Bettina-von- Arnim-Weg 33, Flur-
stticknr. 1105/35 unmotiviert und kann fachlich nicht nachvoll-
zogen werden. Diese Verbreiterung der Zufahrt zum neuen
Baugebiet stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohn-
grundstiicks sowie eine erhebliche Wertminderung des Grund-
stucks dar.

Wir als Anlieger lehnen aus oben genannten Griinden die Be-
bauung von "Oberacker" ab. Im Hinblick auf die von uns ge-
schilderten Probleme und Mangel der Planung bitten wir den
Gemeinderat um eine kritische Reflektion des derzeit 6ffentlich
ausgelegten Bebauungsplanentwurfs "Oberacker".

lhrer geschatzten Antwort sehen wir mit groRem Interesse ent-
gegen .

Die Mdglichkeit fur ein Regenriickhaltebecken an dieser Stelle
wird im weiteren Verfahren geprift. Fur die Platzierung eines
Spielplatzes kann die Topografie entsprechend angepasst
werden, sodass die spielenden Kinder keiner Gefahr ausgesetzt
werden.

Stellungnahme 5
Schreiben vom 20.12.2021

Wir erheben Einspruch zum Bebauungsplan "Oberacker " fur
das geplante Neubaugebiet Oberacker in Datzingen aufgrund
folgender, fir uns ungeklarter Fragen und Vorbehalte:

1.) Bodenversiegelung und damit einhergehende Uber-
schwemmungsrisiken

Mit dem Neubaugebiet sowie im Anschluss dann auch zusatz-
lich mit der heute schon absehbaren Erweiterung des Neubau-
gebietes wird eine mafgebliche Bodenversiegelung entstehen.
Hierdurch entstehen groRe Risiken fiir Uberschwemmungen

der unterhalb des auf der Hohenlage geplanten Neubaugebie-
tes, liegenden Baugebiete. Die heute hieraus schon bestehen-

Wird zur Kenntnis genommen.
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den Uberschwemmungsrisiken, wie aktuelle Ereignisse bele-
gen, werden sich im Zuge des Klimawandels weiter maf3geblich
verstarken.

Aus den der Offentlichkeit zuganglichen Unterlagen geht die
Planung eines Retentionsbeckens hervor. Es ist jedoch nicht
ersichtlich, ob dies bezugliche Planungen die Risiken aus der
entstehenden Bodenversiegelung in notwendiger Form ber(ick-
sichtigen und mit ausreichendem Puffer fir Erweiterungen des
Baugebietes geplant sind.

Die Lage des geplanten Retentionsbeckens linker Hand des
Flurstlickes 764 sehen wir als erganzen des Risiko bei dessen
Uberlauf fiir die unterhalb des geplanten Neubaugebietes lie-
genden Baugebiete und lehnen die geplante Lage des Retenti-
onsbeckens an dieser Stelle daher ab.

2.) Erweiterung des bestehenden Abwasserkanalsystems

Die Unterlagen lassen nicht darauf schlieRen, dass die Ge-
meinde das bestehende Abwasserkanalsystem an die héheren
Bedirfnisse anpassen wird. Man weil} heute bereits, dass die
bestehenden Kapazitaten fir die Ableitung von Oberflachenge-
wasser / Regenmengen die heutigen Anforderungen im Zuge
des Klimawandels nicht ausreichen. Fir derartige Baugebiete
sind die Kapazitaten fir Ableitung von Oberflachenwasser er-
ganzend deutlich aufzubauen. Es ist nicht ersichtlich, dass
hierzu Malnahmen geplant sind.

3.) Kapazitaten der Zu- und Abfahrt:

Die Planungen sehen lediglich eine Zufahrt des Neubaugebie-
tes Uber die schmale Obere Gasse vor. Diese Strale und im
Vorfeld bereits schon die Zufahrt iber die Schulstrale ist auf-
grund ihrer Gegebenheiten als Anwohnerstrale und Kapazita-
ten keinesfalls ausreichend als alleinige Zufahrt in das Neubau-
gebiet. Es ist zwingend notwendig, die Zufahrt in ein derartiges,
groBes geplantes Neubaugebiet, das zudem ja nur der 1. Bau-
abschnitt zu sein scheint, mit den notwendigen StralRenkapazi-
taten zu planen. Die Obere Gasse als Zufahrt kann hierbei auf-
grund ihrer Gegebenheiten lediglich als AusweichstralRe die-
nen, keinesfalls aber als alleinige Zufahrt ins Wohngebiet. Eine
angemessene Strallenplanung und damit Zufahrt in das neue

Ein Retentionsbecken muss am Tiefpunkt des Einzugsgebietes
angeordnet werden.

Das Wohngebiet wird im Trennsystem erschlossen. Die geringe
Schmutzwassermenge hat keinen Einfluss auf die Kapazitat des
best. Abwasserkanals. Das anfallende Regenwasser wird
gedrosselt abgeleitet. Entsprechend der Kanalnetzhydraulik, wird
die zus. Abflussmenge die Auslastung des best. Kanals nicht
Uberschreiten.
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Baugebiet Uber alternative Flachen ist zwingend erforderlich.
Aus unserer Sicht ist eine sinnvolle Zufahrt mit ausreichenden
Kapazitaten fiir den entstehenden Verkehr nur iber eine neue
Zuwegung als Abzweig zur K 1063 (StralRe Richtung Aidlingen)
moglich.

Die aktuellen Planungen lassen fiir uns nicht den notwendigen
Weitblick der Gemeinde fiir die zukunftigen Anforderungen des
erhohten Verkehrsflusses in das Baugebiet sowie die Risiken
aus der entstehenden Bodenversiegelung erkennen.

Wir lehnen den Bebauungsplan fir das Neubaugebiet Obera-
cker auf Basis der aktuellen, zur Verfligung stehenden Informa-
tionen und Unterlagen daher ab.

6 Stellungnahme 6 Unsere Stellungnahme enthalt beide Sichten: Gemeinsames
Schreiben vom 20.12.2021 der drei 13b-Gebiete und Spezielles, das auf ein einzelnes Bau-
gebiet zutrifft.

Stellungnahme zu Bebauungspldnen
1.) Erweiterung Mittenbiihl- Nord. 2.), Malmsheimer Weg-Nord, | Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der jeweiligen
3.) Oberacker Bebauungsplane behandelt.

A) Gemeinsames in den drei 13b-Gebieten:
- Stadteplanung: In allen drei geplanten Baugebieten

sind in Ortsrandlage Baufenster mit Firsthbhen von
12,5 m plus 1,0 m ,Technik® vorgesehen. Bei geplan-
tem Sattelgeschof’ und Flachdach ergeben sich mas-
sige Baukérper, wie in einem Industriegebiet. In der
Wohn-Nachbarschaft von keinem der drei 13b-Gebiete
existieren bisher so riesige Gebaude.

Das beschworene Anpassung an vorhandene Bausubstanz

existiert nicht. Die Firsthéhen missen verringert werden. Forde-

rung: 8 m max. Firsthéhe bei allen drei 13b-Gebieten.

Bei 'Oberacker' wirde durch ca. 14 m hohe Gebaude, die nahe
an einer Steilhanglage stehen, groRe Teile vom Datzinger Orts-
kern beschattet. [Plus eine undefinierte Zu- und Abfahrt Gber
Alte Steige / Obere Gasse, Straflen ohne Gehwege, in ein Ge-
biet, das nicht fur 13b qualifiziert, da ,Oberacker* von den Be-
standsbauten durch eine Steilhangwiese getrennt ist.]

Auch beim Malmsheimer Weg-Nord sind monstrose AusmaRe Die Anregung betrifft das Bebauungsplanverfahren ,Malmsheimer
geplant. Baufenster: L:26 m, B: 16 m, H: 14 m in exponierter Weg — Nord" und wird in diesem Verfahren behandelt.
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Ortsrandlage - daneben beginnen die Felder und Landschafts-
schutzgebiete.

Fir Mehrfamilienhausern ist daher eine Begrenzung auf 5 WE
sinnvoll, wie auch an den Randern des Baugebiets nur Bebau-
ung mit max. einem Vollgescho zuzulassen.

Die Zufahrten, zumindest bei Oberacker und Malmsheimer
Weg-Nord, missen neu so geplant werden, dass auch Ful3gan-
ger und Radfahrer ihre Wohnungen sicher erreichen.

Ordnungsgemafer und zukunftsorientierter Stadtebau muss si-
chergestellt werden.

Um aus den Vorentwiirfen eine zeitgemafe Bebauung zu ent-
wickeln, wird daher fiir alle 13b-Gebiete ein Wettbewerb mit
professionellen Stadtplanern nétig.

Das fangt bei einer intelligenten StraRenfiihrung an, enthalt
beidseitige (!) 1,5m breite Gehwege, begrenzt die Firsthéhe ge-
nerell auf 8 m und packt das alles in eine modern aufgelockerte
Bebauung. Hierzu gehort auch eine Sozial-Quote mit 30% ge-
férdertem Wohnraum oder ein MFH als Mehr- Generationen-
Haus bis hin zu der Beriicksichtigung von 1 Wallbox pro WE fiir
Elektromobilitat.

Bebauungsplan Malmsheimer Weg-Nord

* Art der baulichen Nutzung:

In der Begriindung des Bebauungsplanes vom 13.10 unter 2.2.
Stadtebauliches Konzept wird behauptet: Das stddtebauliche
Konzept orientiert sich an dem im Siiden angrenzenden Wohn-
gebiet.

Diese Behauptung stimmt in vielerlei Hinsicht nicht.

1.) Das Baugebiet Malmsheimer Weg-Nord grenzt auf zwei
Seiten im Siiden UND im Osten (mit der Poppenhalde) an
das existierende Wohngebiet Malmsheimer Weg / Poppen-
halde, dies ist ein Reines Wohngebiet

2.) Die geplanten Baukorper sind signifikant massiger, als die
des Malmsheimer Weges. WA3-ahnliches gibt's dort nicht.

Die Anregung betrifft das Bebauungsplanverfahren ,Malmsheimer

Weg — Nord” und wird in diesem Verfahren behandelt.
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3.) Landschaftsschutzgebiete und landwirtschaftliche Flachen
begrenzen das geplante Baugebiet im Westen und im Nor-
den. Das erfordert eine zurlickhaltende Grenzbebauung.
Siehe unter Artenschutzrechtliche MalRnahmen: ,H6henbe-
schrénkung der Bebauung am Nordrand auf 1 Vollge-
schoB..."

4.) 13b-Gebiete haben Wohnzwecken zu dienen. Die auf S.10/
(Textteil B 1.1. genannten Ausnahmen sind zu streichen,
sie sind in reinen Wohngebieten unzulassig.

Die Anpassung an die vorhandene Bausubstanz erfordert
daher die planungsrechtliche Festsetzung als Reines

Wohngebiet.
* MahR der baulichen Nutzung:

Die Einfuhrung von Staffelgeschossen darf nicht der Verschlei-
erung der faktischen Ausmale dienen. Anstatt von Staffel- und
Vollgeschossen zu reden, sollte eine allgemeine Begrenzung
ein Geschol} und 30-35 Grad-Satteldach geplant werden.

Grund: Orientierung des stadtebaulichen Konzepts an der Um-
gebungsbebauung.

Die Verdichtung erfolgt durch die 33 % hohere GRZ von 0,4
(statt 0,3). Letzte Erweiterungen in der Pappenhalde haben FH
von 7-7,5 m und TH von ca. 3,8 m zu BZH. Alle ein Vollge-
schoR bei einem Satteldach mit Neigung 30-35%.

Zwei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschol® plus 1 m Technik
ist eine Nummer zu gro3. Am hangenden Gelande ist ein be-
wohnbares UG denkbar, bei den Firsthohen entspricht das 4
evtl. sogar 5 Geschossen. Eine Hohen-Verdoppelung gegen-
Uber den bestehenden Gebauden wird als vollig unverhaltnis-
maRig abgelehnt.

Eine intelligente Durchmischung von EFH, DH, RH, MFH ist
nicht erkennbar. Massierung der MFH in einer Ecke ist ein
Strukturfehler.

Aus der existierenden Umgebungsbebauung folgt die Forde-
rung nach einer Hohenbeschrankung auf ein Vollgeschof3. Eine
FH von 8 m wird noch akzeptiert. Kompromiss: Zwei Ge-
schosse bei Flachdach - und kein zusatzliches Staffelgeschol3.
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* Wege, Grinflachen, Stralten, Bliihstreifen, Parkplatze,
Elektromobilitat, Kaltes Nahwarmenetz und Wasserspei-
cher.

GrolRe und kleine Bewohner missen sichere Wege benutzen
kénnen. Daher mussen StralRenabschnitte mit beidseitigen 1,5
m Gehwegen geplant werden.

Dazu gehort auch, dass der Gehweg an der Steige zum Bus, in
die Schule und ins Dorf durchgehend auf 2 m verbreitert wird
(Zzt. Betragt die Gewegbreite nur 1,04 m bis 1,40 m). Leider ist
1,5 m beidseitig unmaglich.

Bis auf wenige m? um die Besucher-Parkplatze gibt's keine ge-
planten Grunflachen oder Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen
Raum fir Pausen. Eine schon gelegene, 6ffentliche Grinflache
mit Sitzgelegenheiten und einer Sandkiste konnte beim Was-
serbehalter unterkommen.

Blihstreifen werden am neu entstehenden Ortsrand als arten-
schutzrechtliche MalRnahme festgeschrieben, sind im Plan nicht
zu finden. Bitte einpflegen.

OPNV: Uber Busverkehr wird als Option geredet, im Plan ist
dann aber keine Haltestelle mit Wartemdglichkeit Vergessen?

Damit parkende PKWs von den StralRen wegkommen, miissen
2 Parkplatze pro WE vorgeschrieben werden, um Situationen,
die inzwischen im MittenbUhl herrschen, zu vermeiden. Es wird
selbst bei 2P/WE bezweifelt, ob 8 -10 Besucherparkplatze fiir
ca. 80 WE reichen.

Elektromobilitdt wird kommen. Bereits bei den Grundannahmen
sollte 1 Wallbox pro WE angelegt sein. Die heutige Ladekapazi-
tat von 11 KW wird auf 22 KW steigen. Selbst wenn auf jedem
Dach Solarpanele Strom erzeugen, missen Verbrauchspitzen
abgedeckt werden.

Mit einem "Kalten Nahwarmenetz" kdnnen elektrische Warme-
pumpenheizungen besonders effektiv betrieben werden. Kunst-
stoffrohre werden entlang den Abwasserrohren verlegt und nut-
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zen deren Warme mit. Dieses Systems hat RBS in ihrem Ener-
giekonzept fir Grafenau 11/2021, Seiten 32/33 fir die Ge-
meinde Grafenau vorgestellt.

Mit fossilen Energien (Erdgas, Heizol) betriebene Heizungen
und Warmwasserbereiter sollen ausgeschlossen werden.

Wasserbehalter/Baugrund = Fels aus Richtung Ende/Steige >
Sprengungen nétig, die vorhandene Bauten beschadigen ?

*  Artenschutzrechtliche Prifung

Die Konfliktpriifung flr die Haselmaus war fur Aug. -Sept. ge-
plant, wurde nicht veroffentlicht.
Ergebnis?

Brutvogelkartierung: Feldlerche = gefahrdet. Dazu ergénzende
Hinweise an das Bauamt - Baumfalke (Vorwarnliste), Garten-
rotschwanz (V), Kleinspecht (V), Waldohreulen(*), Fasan. Tw.
Fotodoku. vorhanden.

Wechselkrote, stark gefahrdet. Laut-Nachweis eindeutig. Vor-
kommen 2021 in naher Umgebung.

Der Hardcopy-Version dieses Schreibens sind Ausdrucke der
Kulissensituation durch 13m (= rot) bzw. 8 m (= griin) hohe
Bauten beigelegt. Die Blickrichtung geht von der Pappenhalde
Richtung geplantes Baugebiet Malmsheimer Weg- Nord.

Ein breiterer Ausschnitt kann beim

Informationsforum Baugebiet Malmsheimer Weg Nord (gra-
fenau-baugebiet-malmsheimer-weg-nord.de)

angesehen werden.
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7 Stellungnahme 7 Zu prufende Punkte:
Schreiben vom 21.12.2021
- Oberflachenwasserabfiihrung Geruchsbelastigung kann mit einem Filter behoben werden.
- Schacht (bei Haus Obere Gasse 43/2), Geruchsbelastung D'r‘]e II_(arl]naIciiQimension?en_Jng im gepl. Wohngebiet erfolgt fur ein 2-
_ : P 5 jahrliches Regenereignis.
Dimensionierung Entwassertingslfanal . Durch eine gezielte Riickhaltung wird der Kanalbestand nicht
- Zufahrt zum Garten soll gewahrleistet bleiben (Flst. 764) iiberlastet
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Beautusgqung
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|
8 Stellungnahme 8 Vorschlage zu den Heizungen im Neubaugebiet Oberacker.
Schreiben vom 11.12.2021
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Fakt: Mit der Wahl der Heizungsart in Neubauten wird fir Jahr-
zehnte zementiert, inwieweit sie klimafreundliche oder klima-
schadliche Warme erzeugt.

In diesem Sinne ist die Gemeinde bereits bei der Planung des
Feuerwehrhauses und des Bauhofs mit gutem Beispiel voran-
gegangen und hat sich fur eine klimaneutrale Pelletheizung ent-
schieden.

In den Neubaugebieten hat sie erneut die einmalige Gelegen-

heit, die entsprechenden klimafreundlichen Weichen fir Jahr-

zehnte zu stellen.

Angesichts der Klimasituation und um einen permanenten Bei-
trag zur Reduzierung der Treibhausgase zu leisten schlage ich
vor, dass die Gemeinde folgende Malinahmen ergreifen sollte:

1.

Im gesamten Neubaugebiet sollte sie keine fossilen Energien
fur Heizung und Warmwasserbereitung zulassen (also weder
Erdgas noch Heizdl).

Sie ist dazu berechtigt, und meiner Ansicht nach auch zum
Wohle der Allgemeinheit und besonders der Nachfolgegenerati-
onen gegeniber verpflichtet.

1a.

Um elektrische Warmepumpenheizungen besonders effizient
betreiben zu kénnen, ware ein sogenanntes "Kaltes Nahwarme-
netz" optimal. Hierbei werden Kunststoffrohre entlang den Ab-
wasserrohren verlegt und nutzen so auch deren Warme mit.
Dies wirde Energiekosten weiter senken und langfristig das
Portemonnaie der Hauseigentimer entlasten.

Dafiir konnten sogar Férdermittel beantragt werden. Eine kurze
Beschreibung dieses Systems hat bereits RBS in ihrem Ener-
giekonzept fir Grafenau 11/2021, Seiten 32/33 fur die Ge-
meinde Grafenau vorgestellt.

Die Gemeinde sollte eine solche Mdglichkeit von einem daflr
kompetenten Fachburo prifen lassen.

2.

Auch flr die geplanten Mehrfamilienhauser sollte naturlich
Punkt 1gelten. Die Gemeinde sollte zudem prufen lassen, ob -
ahnlich wie bei den Neubauten an der Stegmiihle - eine klima-
neutrale Heizzentrale (z.B. mit Pellets) fiir alle Mehrfamilienhdu-
ser sinnvoll und wirtschaftlicher ware als Einzelheizungen.
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Anregungen / Stellungnahmen

Behandlungs-/Beschlussvorschlag

2a.

Die Gemeinde sollte die Bauherren der Mehrfamilienhauser

verpflichten, die Dachflache weit mdglichst mit PV-Panels zu
versehen, und die Bewohner nach dem Mieterstrom-Modell

vom Strom aus der PV- Anlage partizipieren lassen.

Stellungnahme 9
Schreiben vom 20.12.2021

Bezgl. der aktuellen Ausfiihrung des Baugebietes Oberacker
(Gemeinde- Mitteilungsblatt vom 11.11.21) ergeben sich fiir
mich folgende Fragen:

- Warum erfolgt im Zuge der Erstellung des neuen Bauge-
bietes Oberacker und der Erstellung der neuen Sportan-
lage auf dem Holzberg keine entsprechende stralentechni-
sche Anbindung der Sportanlage?

Mit relativ geringem Mehraufwand

(VerbindungsstraRe mit Gehweg Tennisplatz - Neubaugebiet)
und entsprechender dann moglicher StralRenfliihrung

sind die aktuellen, und infolge der neuen Sportanlage

dann auch wesentlich verstarkten Probleme, verkehrssicherer
zu beseitigen.

AuBerdem ist somit das Neubaugebiet, sowie wesentliche Teil-
gebiete von Datzingen an das Sportgelande optimal ange-
schlossen.

Optional ware auch eine Einbahn - StralRenfiihrung denkbar
- nur fur den heutigen Bereich, oder vollstandig.

Heutige Problempunkte:

- keine ausreichende Strafenbreite zum Sportplatz aktuell
vorhanden. Wenn ein FuRganger oder Fahrradfahrer und
ein PKW sich treffen, kann der erforderliche Sicherheitsab-
stand absolut nicht eingehalten werden ohne dass eine der
Beteiligten die Strale verlassen muss.

Bei 2 Fahrzeugen muss mindestens auch ein Fzg. die
Strale verlassen,

und landwirtschaftliche Nutzflache, die nicht mehr zum
StralRen-Eigentum gehdrig ist, wird beschadigt.
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Aufgrund der Haufigkeit sind immer Uber die gesamte Stra-
Renlange entsprechende "Fahrwege" auf beiden Seiten
eindeutig erkennbar.

- kein Gehweg aktuell vorhanden
Dies stellt insbesondere fur FuRganger, Fahrradfahrer (E-
Biker) und Kinder eine erhéhte Gefahr dar,
die infolge der starkeren Frequentierung - Sportanlage wei-
ter ansteigen wird.
Die leider nicht ausreichende Fiirsorgepflicht
liegt hier eindeutig in Verantwortung der Gemeinde.

- Geschwindigkeit der Fahrzeuge wird insb. bei Fuligangern
als eindeutig zu hoch empfunden, besonders auch auf-
grund des nicht ausreichend vorhandenen Sicherheitsab-
standes.

Es ist kein Verbotsschild - fir eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung - vorhanden

Es ist absolut nicht nachvollziehbar, dass im Rahmen einer
NEU-Planung fiir eine Sportstattenverdichtung und einer Er-
schliefung eines sehr nahen gelegenen Neubaugebietes die
heutigen - und sollte keine MalRnahme erfolgen - der dann noch
verstarkten Probleme erfolgen soll.

Im Hinblick auf die Firsorgepflicht und Einhaltung der gesetzli-
chen, verkehrstechnischen Vorgaben ist sicherlich eine ent-
sprechende nachhaltige und zeitgeméafRe Planung in Verantwor-
tung der Gemeinde zu erwarten, ja absolut notwendig.

Fir eine schriftliche Stellungnahme und entsprechende Reali-
sierung bin ich Ihnen dankbar.

10

Stellungnahme 10
Schreiben vom 18.12.2021

Es bestehen grofite Bedenken hinsichtlich der geplanten Zu-
fahrt.

Die heutige Planung fuhrt ab der ersten Abzweigung an der
Hauptstrale, vorbei an der Schule durch die dicht geparkte
SchulstraBe. Speziell im Schulbereich ist die Verkehrssituation
durch den abknickenden StralRenverlauf heute schon alles an-
dere als sicher.

Mit der Steigerung des Durchgangsverkehrs verscharft sich
diese Situation und die Unfallgefahr deutlich.

Das Stralenlangsgefalle wird nicht steiler als 10 % ausgebildet
werden.
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Die Schulstral’e und im weiteren Verlauf die Obere Gasse sind
aulerst stark belastet durch:

- sehr groRRe landwirtschaftliche Fahrzeuge. Ein Mahdre-
scher z.B. bendétigt die komplette Stralde, ein Ausweichen,
bzw. ein eventuell geparktes Auto am Stralenrand ist
schon eine deutliche Herausforderung fir den Fahrer.

- Anfahrt und Nutzung des Wanderparkplatzes bei den drei
Buchen durch Hundefreunde und Wanderer.

- Radfahrer auf dem Radwanderweg in grof3er Zahl.

Es ist sicher anzunehmen, dass das bisher ausgewiesene Bau-
gebiet bereits in diesem ersten kleineren Schritt (Uber eine Er-
weiterung wird schon Uberlegt) eine gréBere Anzahl von Fahr-
zeugen /Fahrwege erzeugt. Bei einer spateren Erweiterung wird
dieser naturlich noch héher.

Gerade vor dem Hintergrund der zukiinftigen Erweiterung sollte
mit Weitblick und Vernunft geplant werden. Der vorliegende
Plan wirkt eher kostensparend und kurzfristig gedacht. Kosten
sind selbstverstandlich auch ein treibendes Problem, aber es
kann nicht sein, dass man mit den heutigen Erfahrungen, sich
wie friher Probleme fir die Zukunft einkauft. Fir diese Art von
Zufahrten und zugeparkte Stral3en haben wir genug Beispiele.

Im Hinblick auf eine Verkehrsentlastung fir die Anwohner wére
eine Anderung der Zufahrt zu diesem Gebiet (speziell auch im
Hinblick fir zukinftige Erweiterungen) erforderlich.

Zumal auch eine Auffahrt ab der HauptstralRe in die Obere
Gasse keine realistische Alternative ist.

Eine zumindest direktere Auffahrt ware die steilere Straenfiih-
rung vorbei am Kleintierziichter Heim, wobei diese die Situation
in der Schulstral’e keineswegs verbessert.

Wichtig Ziele wie:

e Kostenglinstiges Wohnen fiir Familien
* Energiesparen

KE

Seite 25




Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Grafenau - Datzingen, ,Oberacker”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stand 27.02.2023

Lfd. Nr.

Offentlichkeit

Anregungen / Stellungnahmen
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e Gute Verkehrsanbindungen

*  Gut zu erreichende Gebiete

* Naturschutz

* Reduzierung des Autoverkehrs innerhalb der Ortschaften

werden hier offensichtlich sehenden Auges in den Wind ge-
schlagen. Es wirkt als ob eine Entscheidung nur um der Ent-
scheidung Willen umgesetzt wird. Daher bitten wir dringend um
die Uberpriifung des geplanten Vergehens.

Auch zu berucksichtigen ist der zahlreiche ,Bring- und Holver-
kehr zum Kindergarten mit StraRenquerung durch die Kleins-
ten.
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