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L Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) Artikel-3-des-Gesetzes-vorm—1+

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen
iiber Gebaudehéhen und -tiefen sowie liber die Begriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Far Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

» Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt 2/3 der jeweils zugeordneten Ge-

samttrauflange nicht Gberschreiten.

e Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindestens 1,0 m von der Giebelwand und

mindestens 1,0 m vom First betragen.

+ Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur bis maximal 1m Uber der

Dachflache von Flachdachern zulassig.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung
Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

» Bei Material- und Farbwahl fir Auflenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

» Trapezbleche dirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

sind zulassig.
* Flachdacher sind zu begriinen.

* Flachdacher von Nebenanlagen und Containern sind von der Begrinungspflicht ausgenommen. Garagen

Lo " hten-Stefiof ezt beartnen.
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2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Far Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig.

*  Werbeanlagen sind nur am Gebaude unterhalb der festsetzten Traufhohe zulassig.
*  Werbeanlagen auf Dachflachen — mit Ausnahme von Vordachern — sind unzulassig.

*  Werbeanlagen sind nur bis zu einer Grofke von 5 Quadratmetern zuldssig.

» Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehilter
sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tiber Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke gilt:

* Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
* unterhalten.

» Freistehende bzw. gebdudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

* Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

3.2. Gestaltung der Park- und Abstellflaichen

Stellplatzflachen entlang der Stral3e ,Stegmuhle® im-Bereich-desBauhefs sind mit wasserdurchlassigen

Belagen herzustellen.

Hof- und Umschlagflachen sind wasserundurchlassig zu gestalten.
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3.3. Einfriedungen

Far Einfriedungen gilt:

» Soweit Grundsticke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.

» Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.
» Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fiir Kleinsauger sichergestellt ist.

* Hecken (sog. lebende Einfriedungen) parallel zur Stral3e dirfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschrei-

ten.

» Hohere Einfriedungen sind aus betrieblichen Griinden im Einzelfall bis zu einer Héhe von 3,00 m 2,56-m

zulassig.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 14.07.2020 fur die Sitzung am 22.07.2020 BUROGFRORER

Gednderte Fassung vom 19.05.2021 fir die Sitzung am 09.06.2021 SO
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Jochen Schittenhelm info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Grafenau, den .....................

Martin Thiringer (Burgermeister)
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