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l. Planerfordernis

Der bestehende Bauhof der Gemeinde Grafenau liegt zwischen den beiden Teilgemeinden Datzingen und
Doffingen im Bereich der Landesstrale L 1182. Das bestehende Betriebsgrundstiick des Bauhofs liegt in der
Gemarkung von Doéffingen, im Siiden der StralRe ,Stegmihle” und soll baulich sowie organisatorisch neu
strukturiert und zusammengefiihrt werden. Nérdlich davon befinden sich aktuell der Wertstoffhof sowie Biro

und Sozialrdume des Bauhofs (Stegmihle 16, 18).

Im Zuge der Ansiedlung der Feuerwehr auf dem Grundstlick des Wertstoffhofs, soll dieser an den Standort
sudlich des Bauhofs verlagert werden. Der gesamte bebaute Bereich um das Plangebiet befindet sich in ei-

ner Abrundungssatzung von 1991.

Die Erschliefung des Betriebsgelédndes des Bauhofs erfolgt GUber die neu geplante norddstliche Zufahrt, die
des Wertstoffhofs Uiber die neue nordwestliche Zufahrt auf die Stralle ,Stegmihle®. Im nérdlichen Umfeld des
Plangebiets befinden sich der alte Wertstoffhof, eine Tankstelle sowie mehrere Wohngebaude und betrieblich

genutzte Gebaude der Gemeinde.

Im Osten finden sich ebenso vereinzelt Wohngebaude. Im Stden grenzen Grunflachen an. Im Westen befin-
den sich angrenzend an den Bauhof Gebaude (Stegmihle 19) in denen der Musikverein sowie ein Jugend-

treff untergebracht sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bauhof Wertstoffhof Stegmiihle” soll durch die Definition von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes sichergestellt werden.

Die Neubauten des Bauhofs und des kinftigen sidlich angegliederten Wertstoffhofs ziehen eine Verande-

rung der baulichen und der schalltechnischen Situation nach sich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Datzingen / Doéffingen, sudlich der Stegmuhle (Flst. 2870).

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bauhof Wertstoffhof Stegmiihle®

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von ca. 0,84 ha 6;85
ha beinhaltet die Flurstiicke 2870 i.T. (Stralte Stegmuhle);36#2++;-36+3/+ und 3074.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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lll. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan Bestehende Siedlungsflache Mischgebiet
Flachennutzungsplan Bestehende gemischte Bauflachen

Rechtskraftige Bebauungsplane Abrundungssatzung ,Stegmihle“, Rechtskraft: 11.07.1991
Landschaftsschutzgebiete Angrenzend West, LSG ,Grafenau”

Naturschutzgebiete Angrenzend Sid, NSG ,Kasparsbrunnen-Ried-Binn*

Besonders geschitzte Biotope -

Biotopverbund Tangiert, Teilflache Sid, Verbund ,mittlerer Standorte”

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) |Angrenzend Sid, FFH-Gebiet ,Gaulandschaft an der Wirm*

UVP-pflichtiges Vorhaben -

Waldabstandsflachen -

Oberflachengewasser / Gewasserrand Wirm, Gewasserrand 5,00 m

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsgebiete (HQ1q0) Angrenzend West

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem) | Betroffen, Teilfliche Nordwest

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien -

1. Ubergeordnete Planungen

Pagni

Y 1

‘. "

W
gt
. 1
‘. "
Ausschnitt Regionalplan Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Stuttgart wird das Plangebiet iberwiegend als bestehende Siedlungsflache (Mischgebiet),

im gultigen Flachennutzungsplan des GVV Aidlingen/Grafenau als bestehende Mischbauflache dargestellit.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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2. Bestehende Bebauungsplédne

Um eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung zu gewahrleisten, wird die rechtskraftige Abrundungssatzung

~otegmuhle® von der Planung in Teilen Uberplant.

Rechtskraftige Abrundungssatzung ,Stegmihle” vom 11.07.1991 (grau gestrichelte Linie)

3. Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Schutzgebiete und auch keine ausgewiesenen FFH-Le-
bensraumtypen. Die nachst gelegene Magere Flachland-Mahwiese ist in ca. 80 m Entfernung in sudlicher
Richtung gelegen. Direkt angrenzend an den Geltungsbereich sind das FFH-Gebiet ,Gaulandschaft an der
Wirm'‘, das Naturschutzgebiet ,Kasparsbrunnen-Ried-Binn‘ und das Landschaftsschutzgebiet ,Grafenau’.
Vom Vorhaben gehen keine erheblichen negativen Wirkungen auf die Schutzgebiete bzw. auf die FFH-Le-
bensraumtypen und deren Inventare in der Umgebung aus.

Der Geltungsbereich schneidet im Siden den Kernraum bzw. Kernflachen zum ,Biotopverbund mittlerer
Standorte’ an. Da die betroffenen Flachen in ihrer Substanz weitestgehend erhalten bleiben, ist mit einer er-
heblichen Verschlechterung der Biotopverbundfunktion durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu rech-

nen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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4, Hochwasser

Ausschnitt LUBW Kartendienst: Uberflutungsflachen / Uberschwemmungsgebiete

4.1. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQ100)

Westlich angrenzend befindet sich das Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wirm.
4.2. Hochwasserrisikogebiete (HQextrem)

Der nordwestlichste Teil des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) der Wirm. Derzeit
laufen Planungen zur Gewasserrenaturierung der Wirm inklusive Schaffung von Retentionsraum.
IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

» Betriebsgebaude mitsamt Hallen des bestehenden Bauhofs, das Wohngebaude Stegmihle 15 un das alte

Muhlengebaude Stegmuhle 19 (Unterbringung Musikverein, Jugendreferat)
» Stralde ,Stegmuhle®, Hofflachen, sudlich Grinflachen
In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
» sudlich: Grunflachen; dstlich: Granflachen, einzelnes Wohngebaude
» ndrdlich: Stralle Stegmuhle, alter Wertstoffhof, vereinzelt Wohnen, Betriebsgebdude der Gemeinde

» westlich: Gewasser (Wirm)

2. Grundsitzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die geplante Erwei-

terung bzw. Neubebauung des Bau- und Wertstoffhofs Stegmuhle inklusive aller notwendigen Hofflachen

und Nebenanlagen mitsamt Aussagen zum Bestandsgebaude Stegmuhle 19 geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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V. Stadtebauliche Konzeption
1. Bauliche Konzeption

Grundriss Neubau Bauhof mit Kalthalle, Schiittgiter, Salzsilos, Gartnerbereich (Dipl.Ing. Hradil, Stand: 2019)

Die Planung sieht, nach Abriss der bestehenden Gebaude des Bauhofes sowie des Gebdudes Stegmuhle
15, die Errichtung eines neuen zweigeschossigen Betriebsgebaudes, einer Werkstatthalle sowie einer Kal-
thalle bzw. Garage vor. Neben der Errichtung der neuen Gebaude sollen auch Lagerflachen fiir Schuttgiiter,
ein Waschplatz, eine Uberdachte Abstellflache, drei Silos fur Streugut sowie ein Bereich fir den Gartner neu
oder umgeplant werden. Die Andienung des Bauhofs erfolgt Giber die neue stralenebene Zufahrt im Nordos-
ten des Betriebsgeldndes und mindet direkt in die StralRe Stegmihle ein.

Im Siden angrenzend an den Bauhof errichtet der Landkreis Béblingen als Ersatz fur den nérdlich entfallen-
den Wertstoffhof einen neuen Wertstoffhof. Dessen ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt im Nordwesten.
Durch diese Trennung der Zufahrten sollen sich der Betrieb des Bauhofs und des Wertstoffhofs nicht gegen-
seitig beeintrachtigen. Das Emissionsverhalten des Bau- und Wertstoffhofs entspricht dabei dem einer ge-
werblichen Nutzung.

Die bereits bestehenden Nutzungen fir Jugend und Vereine im Bestandsgebaude Stegmiihle 19 werden
durch Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir Kultur, Freizeit und Jugend gesichert und decken mdgliche

kiinftige Entwicklungen ab.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6



Bebauungsplan
,Bauhof Wertstoffhof Stegmiihle”
in Déffingen

Ubersichtslageplan des Bauhofs (Stand: 2019) Lageplan des Wertstoffhofs (IBB Wérn, Stand: 2021)

2.  Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden (ber die Strale Stegmihle erschlossen. Der Bauhof sowie auch der Wert-
stoffhof erhalten jeweils separate Zufahrten.

2.2. Innere ErschlieBung

Far die optimale Nutzung des Bau- und Wertstoffhofs, vor allem auch die méglichst giinstige Erreichbarkeit
und reibungslose Abwicklung der Arbeitseinsatze sowie der Entsorgung (Wertstoffe), ist im Plangebiet eine
erhohte Flachenversiegelung in Form von grofziigigen Hofflachen inklusive Zu-/Ausfahrten auf 6ffentliche
Verkehrsflachen und Parkflachen fiir die privaten Fahrzeuge der Bauhofmitarbeiter bzw. Stellplatze fir Kurz-
parker (Wertstoffhof) notwendig.

Um die erhdhte Flachenversiegelung erméglichen zu kénnen, wird vorgesehen, dass die GRZ durch Neben-

anlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten entsprechend Uberschritten werden darf.

3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Offentliche Griinflichen

Entlang der Randbereiche sind geringflgige Grinflachen vorgesehen.

4. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Das Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen in der Stegmuhle geleitet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser erfahrt eine ordnungsgemalie Beseitigung. Der Nachweis erfolgt im Bauantrag. Die detaillier-

te Entwasserungsplanung wird somit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-

rechtliche Ausgleich bilanziert.

Insgesamt ergibt sich fir den Eingriff in die Schutzgiter Biotope und Boden ein Bilanzierungsdefizit von
46.603 Punkten. Die Kompensation dieses Defizits hat Uber geeignete Mallnahmen aulerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes zu erfolgen (planexterner Ausgleich). Diese sind noch rechtzeitig fest-
zulegen

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Malinahmen
ein VerstolR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

¢ Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen und Gebaudeabbriiche
ausschlieBlich auRRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeit-

raum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

3. Natura 2000-Vorpriifung

Eine Natura 2000-Vorprifung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren erstellt und ist dem Anhang
beigeflgt. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht zu erwarten.

VII. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

1. Larmimmissionen

1.1. Ausgangssituation

Anlass fir die vorliegende schalltechnische Untersuchung ist die geplante Umgestaltung und Erweiterung
des Bau- und Wertstoffhofs in Grafenau. Im Rahmen des Vorhabens zur Umgestaltung und Erweiterung des
bestehenden Betriebs ist ein Nachweis erforderlich, dass die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm
(Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm) durch den Betrieb des Bau- und Wertstoffhofs eingehalten
werden. Die Ermittlung der von dem Betrieb ausgehenden Emissionen, geschieht auf Basis eines mit der
Gemeinde, dem Bauhof sowie dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWB) des Landkreises Bbblingen abgestimmten
Betriebsmodells unter Berilicksichtigung aller larmrelevanter Vorgange. Die Gerauscheinwirkung, des von der
Planung verursachten Gewerbelarms, ist als Zusatzbelastung an den nachstgelegenen schutzwirdigen Nut-
zungen zu untersuchen und nach TA Larm zu bewerten. Auf eine Untersuchung der Gerauschvorbelastung

kann dann verzichtet werden, wenn die durch die Zusatzbelastung ermittelten Beurteilungspegel an den

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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maRgebenden Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschrei-
ten. Ist dies nicht der Fall, so ist die Gesamtbelastung als energetische Addition der Vor- und Zusatzbelas-

tung zu ermitteln und zu bewerten.

Sollten bauliche oder organisatorische Ma3nahmen des Betriebes aufgrund von Larmkonflikten notwendig
und umsetzbar sein, werden diese durch eine Malinahmenbetrachtung geprift und in Abstimmung mit dem

Auftraggeber beziglich der Minderungswirkung bewertet.

1.2. Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung

Die mit dem Bauhof, der Gemeinde sowie dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWB) des Landkreises Bdblingen
abgestimmten larmrelevanten Vorgange sind in das schalltechnische Modell eingeflossen und zeigen, dass
die Immissionsrichtwerte sowie die maximal zulassigen Spitzenpegel der TA Larm an den mafigebenden Im-
missionsorten im Umfeld des Bau- und Wertstoffhofs, sowohl am Tag als auch in der Nacht unter Berlick-

sichtigung folgender Larmschutzmaflinahmen eingehalten werden kénnen:

. Sollten larmintensive Tatigkeiten auf der Abstellflache nérdlich der Kalthalle stattfinden (z.B. Contai-
nerstandort des Bauhofs) ist dieser Bereich nach Norden und Osten hin schalldicht einzuhausen und die
Einhausung nach Suden hin fugendicht an die Kalthalle anzuschlieRen. Die Hohe der Einhausung sollte

mindestens 3,5 m Uber der Gelandehdhe der norddstlichen Bauhofzufahrt betragen.

. Sollten larmintensive Tatigkeiten wie das Arbeiten mit einer Flex bzw. einer Trennscheibe nicht im
Gebaudeinneren, sondern im AuBenbereich der Werkstatt stattfinden, sind diese Arbeiten im stdlichen
Teil vor der Werkstatt zu verrichten um eine mdglichst grof3e Distanz zwischen der Emission und den Im-
missionsorten herzustellen.

Das Planvorhaben zur Umgestaltung des Bauhofs und Neuansiedlung des Wertstoffhofs ist somit unter Ein-

haltung der genannten Larmschutz-Malinahmen aus Sicht des Schallimmissionsschutzes genehmigungsfa-

hig und verursacht keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche

Beurteilung bleibt der zustandigen Behérde vorbehalten.

2. Beriucksichtigung von Starkregenereignissen

2.1. Umgang mit AuBenbereichswasser

Das Plangebiet befindet sich in einer ebenen Lage. Mit anfallendem AulRenbereichswasser bei Starkregener-

eignissen ist nicht zu rechnen.

3. Geologie und Baugrund

Fir das Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung des BGU Deckenpfronn (Untersuchungsbericht vom

27.03.2019) vor, die im Rahmen der Fachplanung / des Baugenehmigungsverfahrens erstellt wurde.

VIIl. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemafy § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefihrt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-

nung wird weitgehend gefolgt. Lediglich Vergniigungsstatten werden aufgrund der Lage ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulidssige Gebiudelidngen und Bauweise

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die offene Bauweise entspricht

der umgebenden Bebauung und damit der stédtebauliche Vorpragung des Gebietes.

3. Zulassige Grundflache

Als zulassige Grundflachenzahl wird die in der BauNVO vorgeschriebene Obergrenze von 0,8 flir Gewerbe -
gebiete im Bereich des Bau- und Wertstoffhofs festgesetzt um u.a. dem zukilnftigen Emissionsverhalten und
einer erhohten Flachenversiegelung gerecht zu werden. Fur die Gemeinbedarfsflache im Bereich des Muh-
lengebaudes wird eine GRZ von 0,6 festgelegt. Diese entspricht der bisherigen Abrundungssatzung und da-

mit der stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes (Mischbauflache).

4. Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung einer maximalen Trauf- und Gebaudehohe be-
grenzt. Als Bezugspunkt wird eine festgelegte Erdgeschossfulbodenhdhe angegeben, die sich an der umge-
benden Bebauung (u.a. Mihlengebaude) orientiert und sicher stellt, dass sich zuktinftige Bauvorhaben stad -

tebaulich in das Gebiet einflgen.

5. Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen entspricht der stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes.

6. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im
Plangebiet keine Besonderheiten in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen zu erkennen sind. Diese
sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der tiberbaubaren Flache zulassig, dasselbe gilt fir Garagen und Car-

ports sowie Fahrradiiberdachungen.

7. Flache fiir den Gemeinbedarf

Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kultur, Freizeit und Jugend®.

8. Versorgungsflachen und Versorgungsleitungen

Im zeichnerischen Teil befindet sich eine Umspannstation, welche zur Versorgung des Gebiets dient. Der
Stationsplatz wurde in Abstimmung mit dem Versorgungstrager vorab festgelegt. Diese wird Uber eine ent-

sprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

9. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Erlauterung der Entwasserung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens. Eine wasserrechtliche Erlaubnis

wurde bereits erteilt.
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10. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und die
Regelung des Wasserabflusses

Entlang der Wirm wird ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt. Hier dirfen keinerlei Eingriffe,

wie Errichtung baulicher Anlagen, Gelandeauffiillungen oder Gehdlzrodungen erfolgen.

11. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-

setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

X. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen und Dachaufbauten

Die Wahl der Dachform und -neigung wird freigestellt, so sind auch zeitgemafle Bauvorhaben im Plangebiet
moglich. U.a. sind Aufbauten (Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie nur bis maximal 1 m Uber

der Dachflache von Flachdachern zulassig.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien nicht verwendet werden diirfen, um si-
cherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen flir das Gebiet und die Bewohner ausgeschlossen

werden. Um regenerative Energien zu férdern sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Die Festsetzung der Begrinung von Flachdachern dient der gestalterischen und ékologischen Aufwertung.

Zugleich bieten extensive Dachbegriinungen einen wertvollen Standort fiir die heimische Flora und Fauna.

3. Werbeanlagen

Werbung darf nur an der Statte der eigenen Leistung erfolgen und muss in GréRe und Auffalligkeit unterge -

ordnet sein. Beleuchtete Werbeanlagen werden hingegen ganzlich ausgeschlossen.

4. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die
Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzguter.

Um die Oberflachenversiegelung zu reduzieren, sind Pkw-Stellplatze entlang der ,,Stegmuhle“ mit einer was -
serdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen. Hof- und Umschlagflachen sind wasserundurchlassig zu

gestalten, um Verunreinigungen der Schutzgiiter zu verhindern.

5. Einfriedungen

Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrach-

tigen (Héhenbegrenzung und Mindestabstand).

Aus betrieblichen Griinden sind im Einzelfall auch héhere Einfriedungen von bis zu 3,00 m zuldssig.
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XI. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen vom 19.05.2021

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 24.07.2020

3.  Schalltechnische Untersuchung ,Erweiterung Bau- und Wertstoffhof Stegmihle* vom 26.05.2020

4. Natura 2000-Vorprifung vom 19.05.2021

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 14.07.2020 fir die Sitzung am 22.07.2020
Gednderte Fassung vom 19.05.2021 fir die Sitzung am 09.06.2021

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Jochen Schittenhelm info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Grafenau, den .....................

Martin Thiringer (Birgermeister)
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